Nr.5937/10.06.2026

ANUNT

Priméria Oragului Comarnic , in conformitate cu prevederile art. 7 al Legii nr. 52/
2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, anunti elaborarea

Proiectului de hotéirire nr. 35/10.06.2026 privind aprobarea Planului Urbanistic
General (P.U.G.) gi regulamentulni Local de Urbanism (R.L.U.) al oragului Comarnic ,
judetul Prahova

Preciziim c propuneri, sugestii, recomandéri pe marginea proiectului de hotrére
al cirui continut fl dim publicititii insofit de referatul de aprobare, raportul de
specialitate §i aviz secretar pe site-ul Primériei (www primariacomarnic.ro), se primesc
la sediul Primiriei Oragului Comarnic — Registraturs, gi pot fi transmise prin fax la
numérul 0244/360076 int.215 sau in format electronic la adresa de e-mail:
registratura@primariacomarnic.ro, pini in data de 15.08.2026, ora 12:00.

Persoanele sau organizatiile interesate care fransmit in scris propuneri, sugestii
sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice vor specifica
articolul sau articolele din proiectul de act normativ la care se refersi, mentionind data
trimiterii §i datele de contact ale expeditorului.

Afisat azi 10.06.2026

Secretar General Orag—
jr.Joana Marilena Vi ot X% N

Str. Republicsi, nr.104, Jod. Prahova.
TELEFON: (R44/ 360076 FAX: 0244-360076, 0244390932
E-Mail registratura(@. primariacomamnic.ro



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL COMARNIC

PRIMARIA

PROIECT DE HOTARARE nr.35/10.06.2026
privind aprobarea Planului Urbanistic General (P.U.G.) §i regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) al orasului Comarnic , judetul Prahova

Vazénd referatul de aprobare nr.5934/10.06.2026 al domnului primar-ec.Sorin Nicolae Popa;
Luéind act de raportul de specialitate nr.5935/10.06.2026 al Serviciului Urbanism, Cadastru, Amenajarea
Teritoriului §i Transport Public din cadrul aparatului de specialitate al primarului oragului Comarnic;
innd seama de avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al oragului Comarnic;
n conformitate cu avizele previizute in legislatia In materie necesare Intocmirii planului Urbanistic
General
Avind in vedere prevederile:

- art. 25 alin. (1), 29 alin. (2*1), art. 45 lit. a), art 46 alin. (1), alin (1*3), alin.(17), art. 46"1, art 49, art
57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile §i
completérile ulterioare,

- Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modific#rile i completéirile ulterioare,

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,republicats, cu modificérile
si completirile ulterioare, - Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii,
Ordinului MDRL nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executiirii lucréirilor de constructii, cu modificlrile §i completéirile
ulterioare;

- Ordinului M.DR.T. or. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
cu modificéirile §i completiirile ulterioare,

- Documentatia de urbanism —PUG $I RLU aferent acestuia elaborate de proiectant general SC
AMBIENT URBAN SRL;

in temeiul art 129 alin. (1), alin. (2} lit. c) coroborat cu alin. (6) lit. ¢) §i art.196 alin(1) lit.”a”, din OUG
57/2019 -Codul Administrativ, modificat $i completat;

PROPUN:

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic General (P.U.G.} si Regulamentul Local de Urbanism
(R.LU) ale Oragului Comarnic judeful Prahova elaborate de proiectant general SC AMBIENT URBAN
SRL;

Art.2. (1) Documentatia de urbanism-Planul Urbanistic General (P.U.G.) §i Regulamentul
Local de Urbanism (R.L.U.) ale Oragului Comarnic, judetul Prahova are valabilitate 10 ani.

(2) Termenul de valabilitate se poate prelungi pe bazi de hotéirfre a consiliului local, pAn#
la intrarea in vigoare a noului plan urbanistic general, cucondifia inifierii demersurilor de
elaborare/actualizare a planului urbanistic general inainte de expirarea termenului de valabilitate.



Art.3. Hotlirfrea Insofit# de un exemplar al documentatiei va fi transmisé Oficiului de
Cadastru gi Publicitate Imobiliar Prahova in vederea notiéirii in cartea funciari §i Ministerului
Dezvoltiirii, Lucr#rilor Publice §i Administratiei.

Art.4. Cu data adoptarii prezentei se abrogé orice alte dispozifii contrare prezentei hotéirri

Art.S, Primarul orasului Comarnic , va asigura aducerea la indeplinire a
prezentei hotarari prin intermediul compartimentelor de resort si va fi comunicata prin grija
secretarutui general al orasului Comarnic , Institutiei Prefectului-Judetul Prahova, Primarului oragului
Comarnic , Consiliului Judetean Prahova, Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Prahova,
Ministerului Dezvoltirii, Lucrérilor Publice §i Administratiei §i se aduce la cunogtintsi publici, prin
publicare, pe site-ul oficial al Primériei oragului Comarnic.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Contrasemneazi
Secretar General Orag,
jr.Joana Marilena VELCEA
Comarnic 10.06.2026
Nr.
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Nr.5934/10.06.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Planului Urbanistic General (P.U.G. ) §i regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) al oragului Comarnic , judetul Prahova

In primul rénd, in vederea asigur#irii dezvoltirii echilibrate, coerente §i durabile a teritoriului national,
autoritiifile administratiei publice locale igi armonizeazi deciziile de utilizare a teritoriului, in temeiul
principiilor descentraliz#irii, autonomiei locale §i descentralizarii serviciilor publice.

fn al doilea rénd, autoritatea publici locali are responsabilitatea dezvoltirii armonioase a teritoriului
aliat in raza sa de competentsi. Urbanismul are ca scop principal stimularea evolutiei complexe a localititilor,
prin elaborarea gi implementarea strategiilor de dezvoltare spatiali, durabil §i integrata, pe termen scurt, mediu
gi lung. Primarul, prin structura responsabiléi cu urbanismul conduss de Arhitectul-gef, in cazul nostru de persona
responsabila in domeniul urbanismului, are ca atributii in domeniul urbanismului asigurarea elaboririi de
planuri urbanistice aflate in competenta autoritiiilor publice locale, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

In contextul legisiatiei specifice §i a schimbirilor care au intervenit in ultimii ani si care au produs efecte
pe teritoriul oragului Comarnic , a devenit evident cii este necesari o actualizare a documentatiei/reglementirilor
existente, astfel incét viitorul Plan Urbanistic General (PUG), care va trebui si devini operational cit mai curéind
posibil, sd-gi fundamenteze propunerile de dezvoltare §i organizare spatiald a teritoriului pe date reale,
actualizate §i a previziunilor de dezvoltare corect fundamentate, att din punctul de vedere al regimului ocuprii
terenurilor, precum gi din cel al utilizéirii functionale a acestora, cu modificarea/adaptarea/corelarea indicatorilor
urbanistici aferenti.

Planul Urbanistic General in vigoare, a inregistrat, de-a lungul perioadei care a trecut, multiple interventii,
devenind astfel depigit Tn raport cu noile realitiifi economice §i teritoriale ale oragului , ceea ce impune
actualizarea acestuia prin piistrarea liniilor directoare ale strategiei anterioare care s-au dovedit corecte si
amendarea celor care au fost invalidate sau alterate de evolufia dezvoltirii oragului in ultimii ani,

Planul Urbanistic General actualizat va trebui si identifice zonele in care ar trebui revizuite
reglementiirile din planul anterior §i care nu mai corespund nevoilor de dezvoltare identificate, in conditiile
asiguréirii unei dezvoltiri durabile a oragului , bazate pe indicatori urbanistici atractivi. Scopul final al
actualiziirii este eliminarea majoritétii situafiilor in care se apeleazi la urbanism derogatoriu.

Planul Urbanistic General va stabili, conform prevederilor legislative in vigoare, zonele construite
protejate, reglementirile aferente acestora §i posibilitatea de detaliere ulterioard prin PUZ.



in egalli msurdl, prin cregterea eficienfei activitdtii derulate de administratie, este foarte important ca
tehnologia informatiei s fie utilizati la o scard c4t mai largs, atst in raport cu cetiifenii/beneficiarii serviciilor,
céit §i cu alte institutii publice. O abordare nous, orientata spre nevoile beneficiarilor — cetiifeni §i mediul de
afaceri, concentrata agadar pe evenimentele de viaf, trebuie si inlocuiascs abordarea clasici orientata pe
institutiile furnizoare de servicii.

Avénd in vedere cele mai sus-expuse actualizarea P.U.G. reprezinti revizuirea reglementirilor
urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului inifial prin aducerea acestora tn acord
cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare gi cerintele de dezvoltare durabili sacio- economice si de mediu
actuale, precum gi actualizarea listei de proiecte de investirii necesare pentru implementarea viziunii de
dezvoltare, realizati in baza unor studii de specialitate §i a analizei gradului de implementare a planurilor
urbanistice in vigoare §i a impactului acestora la nivelul unitti administrativ-teritoriale, daca este cazul.

Planul de urbanism general se actualizeaz integral dac# tn urma analizei de specialitate se constaty ci
reglementiirile existente i lista de investitii publice nu mai corespund cu tendintele de dezvoitare sau daca
acestea. contrazic acte normative intrate in vigoare dup aprobarea planului.

Inifierea demersurilor de actualizare a planului de urbanism general sau de prelungire a valabilititii
documentaiei in vigoare se aprob#l prin hotirare a Consiliului local, Ia propunerea primaruiui, pe baza
referatului de specialitate al arhitectulti-gef, elaborat pe baza consultirii comisiei tehnice de urbanism
organizate conform legii.

In cadrul structurii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism ce face obiectul
actualizérii, este obligatorie elaborarea unei sectiuni care s& cuprind3 o evaluare a modului de implementare a
prevederilor documentatiei anterioare.

Fata de cele expuse se propune spre aprobare inifierea demersurilor de actualizare a Planului de
Urbanism General i a Regulamentului Local de Urbanism aferent Orasgului Comarnic, judetul Prahova.

PRIMAR,
ec.Sorin Nicolae POPA /
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Nr. 5935/10.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS
COMARNIC

Beneficiar PUG.:ORAS COMARNIC ,JUDETUL PRAHOVA
Elaborator: SC.” AMBIENT URBAN” SRL TARGOVISTE

Prezentul raport a fost intocmit ca urmare a necesitatii finalizarii procedurii de actualizare a
documentatiei de urbanism PUG Comarnic ,in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001.Planul
urbanistic actual si regulamentul general de urbanism au fost aprobate prin Hotararile Consiliului
Local 27/1999 ,17/2006,14/2011,8/2016,109/201812/2024.

Proiectul stabileste si delimiteaza teritoriul intravilan in relatie cu teritoriul administrative al
localitatii ,astfel intravilanul orasului Comarnic propus va fi de 1656,19 ha ,din suprafata totala UAT
Comarnic de 9010 ha

Planul Urbanistic General igi propune:

- stabilirea directiilor dezvoltirii spatiale a cartierelor oragului Comarnic in acord cu
potentialul acestora;

- stabilirea §i delimitarea teritoriului intravilan;

- optimizarea relaiilor cu teritoriile adiacente i cu tendintele de dezvoltare a judetului si
regiunii;

-  organizarea §i dezvoltarea céilor de comunicatie;

- stabilirea i delimitarea zonelor funcfionale;

- stabilirea condifiilor de construibilitate i delimitarea zonelor cu restrictii;

- evidentierea regimului proprietitii imobiliare §i a circulatiei juridice a terenurilor;

- delimitarea terenurilor propuse pentru obiectivele de utilitate publics;

- corelarea dezvoltdirii localiti{ii cu prevederile cuprinse in documentatiile superioare de
urbanism §i amenajarea teritoriului aprobate;

- modernizarea echipérii tehnico-edilitare prin extinderea refelelor existente §i propunerea de
obiective edilitare noi;

- utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;

- extinderea controlat¥ a zonelor construite;

- tmbuniitiitirea conditiilor de viatii prin eliminarea disfuncfionalititilor, asigurarea accesului
la infrastructuri, servicii publice i locuinte convenabile pentru tofi, modernizarea sistemului
de circulafii rutiere i pietonale, incurajarea mijloacelor de transport alternative, ecologice,
sporirea accesibilititii dintre zonele de locuire si zonele de interes public;

- protejarea cadrului construit §i amenajat al cartierelor* (demumire conventionald) oragului
Comarnic impotriva dezastrelor naturale, preciziirii zonelor cu riscuri naturale (alunecéri de
teren, inundatii, neomogenitifi geologice, reducerea vulnerabilititii fondului construit
existent);

- asigurarea integritiifii monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice aflate pe teritoriul
unitii administrativ — teritoriale;

RAPORT APROBARE PUG COMARNIC.doc
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- evidentierea monumentelor istorice gi definirea zonelor lor de protectie;

- evidenjierea fondului construit valoros §i a modului de valorificars a sa in folosul
localitifii;

- asigurarea suportului reglementar de eliberare certificate de urbanism si autorizatii de
construire;

- protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit §i natural, valorificarea
elementelor de potential i resurselor locale existente;

- fundamentarea realizirii unor investifii de utilitate publici §i de interes general,
prezervarea terenurilor in vederea realizarii obiectivelor necesare cresterii calititii vietii, cu
preciidere in domeniul locuirii §i serviciilor;

- asigurarea calitiifii cadrului construit, amenajat i plantat in intreaga localitate;

- corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiutui;

- asigurarea cadrului adecvat de reglementare a organizirii spatiale a teritoriului localitiii.

La toate aceste argumente se adaugi §i necesitifile impuse de realizarea obiectivelor generale
identificate in cadrul strategiei de dezvoltare durabild a oragului: dezvoltarea infrastructurii de bazii,
protectia mediului, regenerare urbans, reducerea s#iriiciei.

Directiile de acfiune necesare pentru atingerea obiectivelor mentionate vor fi detaliate in cadrul
pieselor desenate §i Regulamentului Local de Urbanism propus in prezenta documentatie.

Serviciile de proiectare fac obiectul Contractului de prestari servicii nr.7422 /23.06.2021,
incheiat intre UAT ORAS COMARNIC si SC.AMBIENT URBAN SRL ce a prevazut etapele de
elaborare astfel:

Etapa I -documentare si elaborare studii de fundamentare,

Etapa II -elaborarea formei preliminare a documentatiei .

Etapa III -elaborarea si sustinerea documentatiilor de avizare si obtinerea in numele achizitorului a
avizelor/ acordurilor conform legislatiei,

Etapa IV -redactarea finala a documentatiei cu introducerea tuturor observatiilor din avize si acorduri,
Etapa V -aprobarea documentatiei in forma finala.

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Art. 46.

(1) Planul urbanistic general are atft caracter director §i strategic, cét si caracter de reglementare i
reprezintd principatul instrument de planificare operationald, constituind baza legals pentru realizarea
programelor §i actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriald trebuie si fgi
actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in functie de evolutia previzibild a factorilor
sociali, geografici, economici, culturali gi a necesitatilor locale.

(2) Planul urbanistic general cuprinde reglementiiri pe termen scurt, la nivelul intregii unititi
administrativ-teritoriale de bazi, cu privire la:

a) stabilirea gi delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localititii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

e) modernizarea §i dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate 3i de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;

f') zonele care au instituite un regim special de protectie previzut in legislatia in vigoare:

g) formele de proprietate si circulatia juridic3 a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.

i) zonele de risc natural delimitate §i declarate astfel, conform legii, precum §i la misurile specifice
privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor §i realizarea constructiilor in aceste
Zone.

J) zone de risc datorate unor depozitiri istorice de degeuri.

(3) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectivi a localititii;

b) directiile de dezvoltare functionald in teritoriu;
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c) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare previizute in planurile de amenajare a teritoriului
national, zonal gi judetean.

d) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum i la misurile specifice
privind prevenirea gi atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor gi realizarea constructiilor in aceste
Zone..

€) lista principalelor proiecte de dezvoltare §i restructurare;

f) stabilirea gi delimitarea zonelor cu interdictie temporard §i definitivi de construire;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeazi operafiuni urbanistice de regenerare urbani,

(4) Planul urbanistic general se elaboreazi in baza strategiei de dezvoltare a localitifii si se coreleazii
cu bugetul §i programele de investitii publice ale localitstii, in vederea implementiirii prevederilor
obiectivelor de utilitate publica.

(5) Prin Planul urbanistic general se identifica zone pentru care se pot institui reglementéri ce nu pot fi
modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu se pot
acorda derogliri. Aceste reglementiri se formuleazi cu claritate in Regulamentul local de urbanism
aferent Planului urbanistic general.

PUG in forma actuala a parcurs aproape toate etapele legale de avizare in conformitate cy
prevederile art 46 din Legea 350/2001 si cerintele Ordinylui ne. 233/2016. Documentatia include
studiile de fundamentare obligatorii .

A fost indeplinita procedura de informare si consultare a publicului.

ROLUL STRATEGIC ,LINIILE DIRECTOARE SI CARACTERUL OPERATIONAL

Actualizarea PUG al orasului Comarnic depaseste sfera unei simple revizuiri tehnice
,asumandu-si un pronuntat caracter director ,Strategic si de reglementare .Documentul reprezinta
principalul instrument de planificare spatiala si operationala pe termen lung constituind baza legala
pentru realizarea programelor de dezvoltare durabila din urmatoryl deceniu.Acesta fundamenteaza
directiile de evolutie ale orasului prin corelarea coerenta a dinamicii sociale ,protectia mediului si
valorificarii resurselor locale intr-o viziune unitara.Detalierea acestor directii si reglementari se
realizeaza in mod direct prin Regulamentul Local de Urbanism (RLU).Eficienta noului document
rezulta din armonizarea liniilor de dezvoltare urbanistica si economica cu dinamica actuala si
prognozata a a fortei de munca context in care potentialul ridicat al turismului si serviciilor genereaza
0 cerere sporita de terenuri pentru locuinte si agroturism,stimuland consolidarea profilului turistic.

Fata de cele mentionate mai sus ,propunem Consiliului Local aprobarea proiectului de hotarare:
1.Se aproba documentatia de urbanismPUG.-ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
GENERAL ORAS COMARNIC,JUDETUL PRAHOVA SI A REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM,elabotata de SC AMBIENT URBAN SRL Targoviste.

~Intravilanul orasuluj Comamic a fost impartit in 20 unitati teritoriale de referinta
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LEGENDA

UTR 1 - ZONA CENTRALA COMARNIC

I UTR2- NUGCLEU ZONA CENTRALA SECUNDARA POSADA

UTR 3 - ZONA INDUSTRIALA DEPOZITARE 8i TRANSPORT

UTR 4 - ZONA REZIDENTIALA COMARNIC - SUSCEPTIBILA DE PATRIMONIU
UTR 5 - ZONA REZIDENTIALA - VATRA SATULUI

UTR 8 - ZONA REZIDENTIALA POIANA /
UTR 7 - ZONA REZIDENTIALA PODUL LUNG .
UTR 8,1 - ZONA REZIDENTIALA GHIOSESTIl DE JOS
UTR 8.2 - ZONA REZIDENTIALA GHIOSESTI DE JO8
UTR § - ZONA REZIDENTIALA GHIOSESTII DE MLOG
UTR 1€ - 20NA REZIDENTIALA GHIOSESTH DE SUS
UTR 11 - ZONA REZIDENTIALA PODUL LUI NEAG
UTR 12 - ZONA REZIDENTIALA PODUL VARTOS

UTR 13 - ZONA REZIDENTIALA POBADA

UTR 14 - TRUP IZOLAT GHIOSESTIl DE SUS

UTR 15 - TRUP [ZOLAT SCHITUL LESPEZ]

UTR 16 - TRUP [ZOLAT CANTON SILVIC POSADA
UTR 17 - TRUP IZOLAT MICROHIDROGENTRALA

UTR 18 - TRUP [ZOLAT GOSPODARIA DE APA

UTR 19 - TRUP ZOLAT MICROFERMA

UTR 20 - TRUP 1ZOLAT FERMA AGRICOLA

mii

nr

- Reglementari urbanistice

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

IS cu exceptia celor aflate in zone protejate : PH2E* ! POTwazin= 50%
IS aflate in zone protejate: P+1E* ! POTnunim= 40%

*vezd Sectiunea II, Articolul 10 — Indifimea maxims admisibili a constructillor

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS cu exceptia celor aflate In zone protejate ¢ PH2E¥ ¢ CUTwaxin= 1,50
IS aflate in zone protejate: P+1E* ! CUTmazin= 0,80
*vezl Secflunea II, Articolul 10 - Indifimea maximd admisibili a constructitlor
NOTA PENTRU ZONA FUNCTIONALAX IS;
1. MODIFICAREA INDICATORILOR URBANISTICI (POT, CUT, REGIM MAXIM DE INALTIME) N
PERIMETRELE MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI $I REGLEMENTARI URBANISTICE CA
ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE, CU VALORI MAI MARI DECAT CELE
PREVAZUTE iN PUG $I RLU, SE VA FACE IN MOD JUSTIFICAT, CONFORM NORMATIVELOR
$I LEGISLATIEI N VIGOARE (legea 350/2001 cu modificarile sl completirile ulterioare).
2. P.U.Z-urile CE VOR FI REALIZATE iN ZONELE MARCATE PE PLANUL DE PROPUNERI §I
REGLEMENTARI URBANISTICE CA ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
VOR AVEA CA OBIECT APLICAREA R.L.U. §I P.U.G IN ZONELE RESPECTIVE, CONSIDERATE
IN PREZENT NECONFORME.
3. INZONELE REGLEMENTATE PRIN INTERMEDIUL DOCUMENTATIILOR DE TIP PUZ SIPUD,
ANTERIOR ELABORARII P.U.G. §i R.L,U,, SE VOR MENTINE PRESCRIPTIILE APROBATE PRIN
ACESTEA. PENTRU LISTA PUZ $I PUD ALE CAROR REGLEMENTARI SE VOR MENTINE, PANA
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LA EXPIRAREA TERMENELOR DE VALABILITATE A DOCUMENTATIILOR, SE VA CONSULTA
CAPITOLUL IIT.4 DIN PREZENTUL REGULAMENT.

4. TERENURILE DESTINATE CONSTRUIRIL, EVIDENTIATE N INTRAVILAN, SE SCOT DIN
CIRCUITUL AGRICOL, DEFINITIV, PRIN AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE, IN CAZUL IN CARE
PROPRIETARUL TERENULUI DORESTE SX SCOATA DIN CIRCUITUL AGRICOL DOAR O
PARTE DIN TERENUL DETINUT, PENTRU INDEPLINIREA PROCEDURH, AUTORIZATIA DE
CONSTRUIRE VA FI iNSOTITA DE DOCUMENTATIA TEENICA CADASTRALA (CONFORM
ART. 23, ALIN 3 AL LEGII 50/1991),

= CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L/IS - Se considerii construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi:

| Dimensiune minim# a terenului* o
Regimul de construire ;
Suprafuta (m?) Front (m)
| Cuplat 300 |12 T
| Lzolat | 400 | 15 |

%) construciile ingiruite sunt permise in zonele unde sunt deja elaborate documentafii urbanistice aprobate;
) - adincimes parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu l4imea acesteia.
zonele cu parceliiri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor previizute tn prezentul
regulament, autorizarea executfirii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igien# i de protectie tmpotriva
incendiilor. Astfel, suprafafa parcelelor va fi de minim 200 m?, iar frontul la strad ve fi de minim 12 m.
Le/IS — se considersi construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condifii cumulate;
(1) — dimensiuni minime:

. Dimensiune minim§ a terenului*

Regimul de construire '
Suprafata (m?) | Front (m)

Cuplat 300 15 4‘

Izolat | 600 18

*} constructiile ingiruite sunt pernise in zonele unde deja sunt elaborate documentatii urbanistice aprobate
2) — adéncimea parcelei si fie mai mare sau cel pufin cu Litimen acesteia.
zonele cu parceldiri existente, autorizarea executirii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igienti gi de
protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafafa parcelelor va fi de minim 200 m?, iar frontal la strads va fi de minim 12
m,
LAS/T — s considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) — dimensiuni minime pentru parcele noi:

. Dimensiune minim#l a terenglui* ]

Suprafufa (m?) | Front (m) |
' Izolat 1000 15 |

*) constructitle ingiruite sau cuplate sunt permise doar cu Intocmire i gprobare PUZ,

fn zonele cu parceldri existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevdzute in prezentui
regulament, autorizarea executiirii constructiilor noi se va face cy respectarea normelor de igien si de protectie impotriva
incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim 200 m?, iar frontal la stradd va fi de minim 12 m.

(2) — ad&ncimea parcelei st fie mai mare sau cel putin egaldl cu iAtimea acesteia,

IS/ID - subzone mixt3 compusé din institufii gi servicii de interes general/industrie nepoluanti §i unitdfi de depozitare §
transport.

Se considerdi construibile parcelele care tndeplinesc urmatoarele condifii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Suprafafa minima a unei parcele pentru a putea fi construibilii cu functiunile admise n subzone IS/ID este de 1,000 m? gi
deschiderea minimi la stradit de 18 m §i care permite realizarea perimetral & unei perdele de protecfie pe un rind de arbori,

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L/IS : subzon& mixty de locuire individuali gi institutii §i servicii de interes general

Racordarea aliniamentelor 1a intersectiile striizilor se va face printr-o linie perpendiculardl pe bisectoarea unghiului dintre
aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe striizile de categoria I gi a IT §i de 5,0 metri pe cele de categoria IIT.

- aliniamentul fafi de axul drumurilor va respecta profilele previizute in PUG ;

- In cazul stréizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cl#diri care nu sunt servicii sau echipamente publice se
pot amplasa pe aliniament;

‘ Regimul de construire
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= 8¢ pot accepta retrageri de minim 5,00 metri numai cu conditia ca clidirile adiacente sii fie retrase faj#i de limitele laterale
ale parcelelor gi s4 prezinte fajade laterale;
= In cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente prezints calcane este obligatorie alipirea ;
- clidirile care alcAtujesc fronturi continue vor avea o adincime fati de aliniament care nu va depiigi 20,0 metri {aliniament
posterior), iar in cazul strézilor cu fronturi continue sau discontine retrase fatii de aliniament se va respecta o retragere de
minim 5,00 metri.
Le/IS: subzone mixti de locuire colective si institutii si servicii de interes general;
Racordarea aliniamentelor 1a intersectiile striizilor se va face printr-o linie perpendicular#i pe bisectoarea unghiului dintre
aliniamente, avind lungimea de 12,0 metri pe striizile de categoria I 3i a I §i de 5,0 metri pe cele de categoria ITL
- aliniamentul fati de axul drumurilor va respecta profilele prevéizute in PUG ;
- i cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clidiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se
pot amplasa pe aliniament;
- S¢ pot accepta retrageri de minim $,00 metri numai cu conditia ca clidirile adiacente s fie retrase fatd de limitele laterale
ale parcelelor gi si prezinte fajade laterale;
- In cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente prezinti calcane este recomandati alipirea ;
- cladirile care alc#tuiesc fronturi continue vor avea o adfncime fatd de aliniament care nu va depigi 20,0 metri (aliniament
posterior), iar fn cazul striizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fag# de aliniament se va respecta o refragere de
minim 5,00 metri.
L/IS/T: subzonk mixt4 compus# din locuinte de tip case de vacantd, institutii si servicii de tip turistic ¢i amenajiiri
complementare.
Racordarea aliniamentelor la intersectiile striizilor se va face printr-o linie perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre
aliniamente, aviind lungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria I §i a IT-a i de 5,0 metri pe cele de categoria & Ilf-a.
= In cazul stréizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cliidiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se
amplaseazii pe aliniament; se pot accepte retrageri de minim 5,00 metri numai cu conditia ca aceste clidiri adiacente s fie
retrase fathi de limitele laterale ale parcelelor §i s prezinte fatade laterale; in cazul in care clidirile de pe parcelele
adiacente prezinti calcane se recomandi alipirea la acestea;
- In cazul striizilor cu fronturi continue san discontinue retrase fath de aliniament se va respecta aliniamentul sau cel mult o
retrafere de maxim 5,00 metri fagh de acesta,
In cazuri exceptionale, cnd configuratia terenului nu permite amplasarea constructiilor conform aliniamentelor anterioare,
se admite amplasarea lor in zona cea mai favorabila.
IS/ID: subzoni mixti compusi din industrie nepoluant, unitiiti de depozitare gi servicii;
- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre
aliniamente, avénd lngimea de 12,0 metri pe strizile de categoria I-4 si a IT-a §i de 6,0 metri pe cele de categoria a Iil-a.
- aliniamentu] fagh de axul dramurilor va respecta profilele previizute in PUG ;
Retragerile de la aliniamente spre strizile perimetrale/interioare vor fi obligatoriu mai mari de:
= 6,00 metri pe striizile de categoria I-a gi a II-a;
= 3,00 metri pe stritzile de categoria a Ill-a.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L/IS : subzona mixt de locuire individuals §i institutii §i servicii de interes general:

- la cladirile publice care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fafd de limitele laterale vor fi de minim Jjumitate din
iniiltimea la cornige, darnumaiputinde3,00me1ri,retmgweafaﬁdelimiteleposteriomvaﬁdeminimjummtedin
Iniiltimea Ia cornige, dar nu mai puin de 5,00 metri;

- tncazul In care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clédire avind calcan pe limitg
de proprietate, iar pe cealalts laturdi se invecineaz cu o cldire retrasé de la limita laterals a parcelei i avind
pefatadalateralﬁfereste,nouaclldiresevaaﬁpidecalcanulexistent, jar fathi de limita opus# se va retrage
obligatoriu la o distanfi egali cu jumbtate din in&ltime, dar nu mai putin de 3,00 metri: in cazul t care aceagts
limitd separti zona rezidentials, de o functiune publics sau de o biserics, distania se Mmajoreazi la 5,00 metri;

- seinterzice construirea pe limita parcelei dact aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixt¥ gi zona
rezidentials, o funciune publics sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fag# de limitele laterale ale parcelei egali cu jumitate din indl{imes la comise, dar nu mai putin de
5,00 metri;

-  distanta dintre clidirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale §i posterioare ale parcelei este de minim 10,00
metri;

- cladirile se vor retrage fahi de limita posterioars la o distant#l de cel putin jumiitate din tnilfimea cladirii
miisuratd la cornigh, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- serecomandil ca, pentru respectarea intimitétii locuingelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale clidirilor
din zona mixt} cu alte fanctiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai
putin de 5,00 metri, s4 aibi parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardoseala Inciperilor:

- In cazul clidirilor comerciale 3i de productie se admite regimul compact de construire, cu conditia respectiirii
celorlalte prevederi ale regulamentului,

Le/IS - subzona mixth de locuire colectivit gi institutii si servicii de interes general:

- clidirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fat#l de limitele laterale vor fi de minim jumtate din
iniltimea la cornige, dar nu mai putin de 5,00 metri, retragerea fatli de limitele posterioare va fi de minim jumaitate din
InZltimea la cornige, dar nu mai putin de 6,00 metri;
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- cazul in care parcela se Invecineazii numai pe una dintre limitele laterale cu o cliidire avind calcan pe limita
de proprietate, iar pe cealalts laturd se tvecineazi cu o clidire retrasi de la limita lnteral a parcelei gi avind
pe fatada lateralti ferestre, noua cliidire se va alipi de calcanul existent, jar fath de limita opush se va retrage
obligatoriulaodistan;legalﬁcujumitmdinhilﬁme.dum:maipuﬁndes,oﬂmeui;mcmﬂhcareaceasﬂ
limit4 separii zona rezidentiali de o functiune publicd san de o biseric#, distanta se majoreazi la 5,00 metri;

- sc interzice construirea pe limita parcelei, daci aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixt# §i zona
rezidential¥, o functiune publich sau o biserich, cazuri in care se admite realizarea noilor clidiri numai cu o
retragere fahl de limitele laterale ate parcelei egalé cu jumétate din inkltimea la cornige, dar nu mai putin de
5,00 metri;

- distanta dintre cliidirea unei biserici ortodoxe gi limitele laterale $i posterioare ale parcelei este de minim 6,00
metri;

- clidirile se vor retrage fat#l do limita posterioarti [a o distants de cel putin jumétate din tniitfimea clidirii
miisuratd la cornigd, dar nu mai putin de 5,00 metri:

- serecomandd ca, pentru respectarea intimitatii locuinelor, parapetul ferestrelor de pe fajadele laterale ale ciadirilor
din zona mixti cu alte functiuni decdt locuine care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele iaterale situate la mai
pufin de 5,00 metri, s# aibl parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri de la pardosealy;

- In cazul cladirilor comerciale §i de productie se admite regimul compact de construire, cu conditia respectirii
celorlalte prevederi ale regulamentului.

L/IS/T : subzoni mixt# compusi din locuinte de tip case de vacantH, institutii gi servicii de tip turistic si amenajiri

complementare,

- amplasarea clidirilor se face in consens cu amplasarea traditionaltl pe parcela a cladirilor principale §i a anexelor

gospodiiregti;

- §¢ vor respecta distanfele minine obligatorii fafil de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform prevederilor

Codului Civil §i normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiunilor mobile de

pompieri), a normelor de nsorire ¢i iluminat natural, de protectie contra zgomotului i nocivitifilor sau din necesithti de

conservare a specificului local privind {esutul ¢i tipologia de amplasare a constructiilor.

- distanta minim# admis4 de Codul Civil intre fatadele cu ferestre gi balcoane si limita proprietiitii, iIngriiditi sau nu, este de

2,00 m i de minim 0,60 m pentru fatadele firs deschideri.

IS/ID : subzona mixtii compus¥ din institutii ¢l servicii de interes general / industrie nepoluants §i unitifi de depozitare gi

transport :

- clidirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similars, situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezint3 incompatibilitéi (trepidati, risc
tehnologic);

= intoate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distangit
egali cu jumiitate din inilfime, dar nu mai putin de 4,00 metri;

-  retragerea fatl de limita posterioard va fi egalt cu jumatatea din iniltimea la cornigh misuraty
din punctul cel mai tnalt fati de teren, dar nu mai putin de 4,00 metri;

- peparcelele cu front la stradli avind deschiderea de 18 m, retragerea fath de una din limitele
laterale va fi de 1,00 metri (A fereastrd de vedere), iar fathi de cealaltd limits laterald de minim
4,00 metri ;

- in cazul clidirilor amplasate pe parcele situate ciitre alte unitifi teritoriale de referingd decét
ID/IS, se interzice amplasarea clidirilor pe limita parcelei clitre aceste alte zone;

- nu se admite amplasarea pe fatadele laterale orientate spre alte unit#fi teritoriale de referinjd (in special servicii publice gi

locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul sokalui,

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L/I8 : subzon#l mixt# de locuire individualz gi institugii §i servicii de interes general:

- Pe o parcels se pot amplasa una san mai multe constructii principale §i construcii anexe; cliidirile se vor amplasa de
regulii fn regim izolat; pozitia lor fiind conditionats de regimul de aliniere fafh de drumurile publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate Pe aceeasi parcel se recomand3 o distant# minima egals cu % din
nétltimea clédirii celei mai tnalte, dar nu mai mici de 3 m .

- Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure Insorirea acestora pe o durati de minimum o or2t si jum¥tate
la solstitiu de iarn3, a tnciiperilor de locnit din clidirile invecinate este mai mic# san cel putin egalll cu indltimea cladirii
evidentiazii cii distanta dintre clidirile Invecinate este mai mich sau cel putin egali cu tnkilfimea cliidirii celei mai tnalte, se
va fntocmi studiu de fnsorire, care si confirme respectarea prevederii privind insorirea.

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sinfitate sau discomfort pentru populatie prin producerea de zgomit, vibratii,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, etc. se amplaseazii In clidiri separate, la distanti de minimum 15 m de
ferestrele locuingelor. Distanta se m#isoar ntre fajada locuintei gi perimetrul unitiitii, reprezentind limita suprafetei
unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigurs mijloacele adecvate de limitare a nocivitiitilor, astfel theét si
se incadreze tn normele din standardele i vigoare.

- CIRCULATII I ACCESE

L/IS : subzon#i mixth de locuire individuals gi institutii §i servicii de interes general:

Pentru ca o parceli s& fie construibilk, trebuie s# aib4 un acces carosabil din strad#i, care poate fi :
a) Prin aliniamentul parcelei (prin Limita parcelei citre strads).
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b) Prin alth parceld, cu servitute de trecere legal instituith §i tnscrisd n Chrtile funciare ale fondului dominant §i ale

fondului aservit.

- parcela este construibilX numai dach are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o circulatie publici
in mod direct sau prin drept de trecere legalobtinutprinunadhproprietaﬁleinvecinate;

- mcamlﬁ'onturi]oroonﬁnuelasuadasevaasiguralaﬁecareS0,00meu'ideﬁontcateunaccescarosabianuma
posterioardl printr-un pasaj care si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

“ in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultiti
de deplasare.

- nusuntadmisesolu;iidech'culaﬁedeﬁpﬁmdatnridacafundimmnuareprevazutaunspaﬁudehwmere
conform normativelor in vigoare sau daci fundiitura este maj mare de 100 m;

- autorizarea executiirii constructiflor este permis# numai dac# exists posibilitifi de acces la drumurile publice, direct
$8u prin servifuts, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s¥ permits
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fiirif indeplinirea conditiilor previzute la alin, (1), cu
avizul unitfii teritoriale de pompieri.

- numiirul gi configuratia acceselor previizute tn prezentul regulament se determiné conform anexei nr. 4 la HGR o,
525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Le/IS - subzona mixti de locuire colectiva gi institufii §i servicii de interes general :

- parcela este construibili numai dach are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri dintr-o circulatie publici tn
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietiifile tnvecinate;

- !ncamlﬁ'ontln-ilorconﬁnuelasu'adlsevaasigwalaﬁecareSﬂ,ﬂOmeu'ideﬁ'ontcateunaccescarosabilmcurbea
posterioar# printr-un pasaj care si permithi accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultagi
de deplasare.

- nuslmtndnﬁsesolu;iidechcu]aﬁedeﬁpﬁmdatumdaclﬁmdamnuarepmvizuﬂunspaﬁudemwmre
conform normativelor i vigoare sau dach fundiitura este mai mare de 100 m;

- autorizarea executitrii constructiilor este permisé numai dach exists posibilithi de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor 1z drumurile publice trebuie si permiti
interventia mijloaceior de stingere a incendiilor,

n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fiirif indeplinirea conditiilor previizute Ia alineatul
precedent, cu avizul unitiitii teritoriale de pompieri.

- numirui gi configuratia acceselor previizute tn prezentul regulament se determin& conform anexei or, 4 la HGR nr,
525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizaiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

L/S/T : subzona mixt4 compus din locuinte de tip case de vacan(l, institutii i servicii de tip turistic §i amenajiiri

complemnentare

= parcela este construibil¥ numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o circulatie publici in mod

direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile tavecinate;

-in cazul fronturilor continue la stradi se va asignra la fiecare 30,00 m de front cte un acces carosabil in curtea

posterioard prinir-un pasaj care si permits accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurares accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultsi de

deplasare;

- se va asigura accesul de circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile {pentru intretinere, aprovizionare) care vor fi

tratate ce alei principale;

- nu sunt admise solutii de circulaie de tip fundAturs dach funditura nu are previizutii un spajiu de tnfoarcere conform

normativelor in vigoare sau daci fundiitura este mai mare de 100 m;

- sutorizarea executiirii constructiilor este permis# numai dacd existy posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau

prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permits

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fark indeplinirea conditiilor previizute la alin. (1), cu avizul

unitétii teritoriale de pompieri;

- numérul §i configuratia acceselor prevazute tn prezentul regulament se determini conform anexei nr. 4 la HGR ar.

525/1996;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora,

IS/ID : subzona mixtl compusé din institugii si servicii de interes general / industrie nepoluant i unitati de
depozitare gi transport :
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aiba acces dintr-o cale public# sau privett de circulatie sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, prinir-o proprietate adiacents avind o liime de minim 4,00 metri
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor §i 8 mijloacelor de transport greie;
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- eutorizares executlirii constructiilor este permis# numai dac existhi posibilititi de acces la drumurile publice, direct
5au prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- thmod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fir indeplinirea conditiilor previizute la alineatul
precedent, cu avizul unit#ii teritoriale de pompieri.

- numdrl §i configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determini conform anexei nr. 4 la HGR nr.
525/1996.

- orice acces la drumarile publice se va face conform avizului §i autorizafiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

= STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L/IS : subzond mixtli de locuire individuald §i institutii 5i servicii de interes general:

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorn] parcelei, deci tn afara circulatiilor publice;

- In cazul in care nu existit spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea ummi parcaj propriu sau in  cooperare; aceste parcaje vor fi situate la distants
de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

-  numdirul §i configuratia parcajelor previizute in prezentul regulament se determini conform anexei nr. 5 la HGR ar.
525/1996 gi a indicelui de motorizare,

Le/IS ~ subzona mixth de locuire colectivi §i institutii §i servicii de interes general :

-  stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, tn afara circulatiilor publice;

= Incazul in care nu exist spativ suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentares formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare; aceste parcaje vor fi situate la distan{d de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- numfrul §i configuratia parcajelor prevéizute tn prezentul regulament se determini conform anexei nr. 5 1 HGR nr.
525/1996 si a indicelui de motorizare;

- atunci cénd se prevaid fimc{iuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin

insumarea numérului de parcaje necesar fiecirei functiuni tn parte.

L/IS/T : subzon& mixt! compusi din locuinte de tip case de vacan, institutii §i servicii de tip turistic §i amenajitri

complementare

- stafionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afura circulatiitor publice;

= in cazul tn care nu existy spafiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin

prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in coopersre ori concensionarea locurilor necesare intr-un

parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distan{d de maxim 200 m de obiectivul deservit;

- numdrul §i configuratia parcajelor previizute In prezentul regulament se determini conform anexei nr. 5 la HGR nr.

525/1996 si a indicelui de motorizare.

IS/ID ; subzona mixtil compus4 din institutii 3i servicii de interes general / industrie nepoluant gi unitiifi de depozitare gi

transport :

- Sstationarea vehiculelor, att in timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cét §i in timpul functionsirii clidirilor, se va
face tn afara drumurilor publice (incluznd aici §i spafiile verzi, aleile, pistele de biciclete §i circulatiile pietonale
aferente etc.), fiecare unitate avénd prevézute in interiorul parcelei spatii de circulatie, inciircare gi intoarcere;

- Inspatiul de retragere fafti de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor, cu condifia tnconjuriirii
acestora cu un gard viu, avénd inAltimea de minimum 1,20 m.

= in cazul fn care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin

prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare fntr-un

parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distant¥i de maxim 150 metri de obiectivul deservit;
numérul §i configuratia parcajelor previizute in prezentul regulament se determin# conform anexei nr. 5 la HGR or,
525/1996 si a indicelui de motorizare.

= atunci cind se previid fanc{iuni diferite tn interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin

nsumarea numarului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
'L/IS, Le/IS. L/IS/T, IS/ID

[ | iniilflmea axima Indlfimea axima admisd | Nuom#r niveluri
Subzone functionale admis# la cornigl It coamal conventionale
| (metri) {metri) (3.0 metri) |
L/IS ~ cu exceptia celor aflate '
| in 2zone protejate 12 o 16 | PH2E
_ . Var fi respectate niilfimile previizute pentru locuinte, in functie de situarea tntr-
L/IS - aflate tn zone protejate una din zonele protejate
LelS 16 - 120 | PHE ]
LAST |12 16  P+2E —
IS1D | 12#shnolosic | 16/tehnolozic P+2E
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- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
/IS ; subzonA mixta de locuire individuals §i institutii §i servicii de interes general:
Prevederile §i recomandarile 1a aspectul exterior &l constructiilor §i 1a materialele de constructie se aplic atit pentru
constructiile noi cét §i pentru cele existente la renovarea san repararea acestora.
Volumele constructiilor gi aspectul exterior al acestora trebuie s se armonizeze prin simplitate gi discretie cu arhitectura
traditionali a comunei, fn acest scop trebuie evitats copierea stilurilor arhitecturii din trecut sau tnscrierea fn arhitectura la
mod# in momentul construirii,

interventii la arhitectura originars, la refacerea elementelor de arhitecturii ce caracterizeaz zona, dar §i la finisajul
fatadelor cu materialele traditionale sau similare ca §i compoziia acestora,
Culori permise: culori lavabile tn tonuri §i nuante calde, pastelate, nestridente (ex: alb, crem. etc.)
Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clidirilor (rogu, mov, portocaliu, galben
citron, verde, verde China, turcoez, violet, kaki, cyclam, negru § se interzic toate accentele).
Prevederile referitoare 1a materialeel utilizate in realizarea perefilor exteriori.
Materiale permise: tencuiali apficats pe clirimidli, socluri din piatr¥i aparentsi sau finisate cy mortar, elemente izolate, de
mici dimensiuni, peatru sublinierea unor detalii sau pentru decoratii, din piatri naturals sau cirimida aparentii, placi
ceramice, elemente metalice, etc.
Materiale interzise: placaj de piatri pe intreaga fatads, clirimidd aparents pe Intreaga fatadi, placaj ceramic pe intreaga
fatady, beton aparent, material plastic, finisgje metalice strélucitoare, picturst sau mozaic pe toath suprafata unei fajade,
Sunt interzise nvelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramicl multicolor#, tabl# vopsith in alte culori decdt
cele specificate anterior gi tabla zincati.
= aspectul cladirilor va ine seama de caracteru] specific al zonei §i de arhitectura clidirilor din vecintate cu care
8o afldl tn relatii de co-vizibilitate;
=  constructiile trebuie s& contribuie la armonia mediuhi lor, prin proportii corecte ale volumului gi elementelor lor,
prin calitatea materialelor utilizate gi prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;
- sevaasigurao tratare unitar¥i a tuturor fatadelor aceleiagi cltidiri;
- 8e va acorda atenfie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvats a reclamelor pe plinurile
fatadelor, parapete, balcoane etz.
- cuexceptia constructiilor i instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv gi a lucririlor tehnice
necesare functioniirii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperigurile vor fi realizats obligatoriu fn panti
§i se va utiliza acoperirea cu fnvelitoare ceramic (tiglt, olane, ardezie etc.), tablil cutatd sau tigli metalics de
culoare maro, grena sau brun-rogcath;
acoperigurﬂepotﬁrealizatetnsistemmixt,hpanﬂcuz sau cu 4 ape, cu conditia de a se utiliza tipurile de
invelitori precizate;
- pentru clidirile care ating Mil{imea maxim¥ admisd prin prezentul regulament, este obligatorie retragerea cu
minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii;
-  panta minim¥ admisé pentrn acoperiguri este de 30%%;
- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum i antenele parabolice aparente aplicate
pe fatadit se vor amplasa in conditiile tehnice previizute de normativele in vigoare;
nu sunt admise goluri th fatade care mu respect tipologia prezent in vecinitate;
nu sunt admise solutii de invelire ce previd accente verticale nejustificate tip minaret, turn, turle, efc.:
nu se admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decét cel prezent fn veciniitaten constructiei;
mu sunt admise interventii de orice naturi pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul
regulament.
- Intrejinerea spatiilor verzi se asigura de citre proprietarii §i administratorii acestora.
fnv autorizirii, se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri say pentru interventii asupra
citidirilor existents (ilustritri grafice, desfliguriiri de fronturi, fotomontaje, etc.)
Le/I8 : subzona mixth de locuire colectivi gl institutii gi servicii de interes general :
~  aspectul clidirflor va {ine seama de caracterul speciﬂcalmneiaidearhitecmracladiﬁlordinvecinatatecu care
se afl3 In relatii de co-vizibilitate;
-  constructiile trebuie s# contribuie 1a armonia mediulyj lor, prin proportii corecte ale volumului §i elementelor lor,
prin calitatea materialelor utilizate gi prin alegerea culorilor folosite pentru Infrumusetarea lor;
= Seva asigura o tratare unitarii a tuturor fatadelor aceleiagi clidiri;

- cuexceptia constructiilor §i instalatiilor necesare serviciilor publice san de interes colectiv §i a lucriirilor tehnice
necesare functionfirii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperigurile vor fi realizate obligatoriu fn pantit
§i se va utiliza acoperirea cu cu tnvelitoare ceramica (tiglt, olane, ardezie etc.), tabla zincats sau tigld metalicy de
culoare maro, grena sau brun-rogcati;

- acoperigurile pot fi realizate fn sistem mixt, In pant# cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza tipurile de
invelitori precizate;
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- pentru clidirile care ating iniil{imea maxim4 admisa prin prezentul regulament, este obligatorie retragerea cu
minim 2 m a ultimului nivel pe fatadele dinspre calea publicd, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii;

- panta minim4l admisd pentru acoperiguri este de 30%;

- eparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum i antenele parabolice aparente aplicate
pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice previizute de normativele tn vigoare;

= mu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale ciidirilor (rosu, mov, portocaliu, galben citron,
verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru) si se interzic toate accentele fn acests tonalititi;

- husunt admise solutii de invelire care promoveazX accente verticale nejustificate tip minaret, turn, turle, etc;

- urmiitoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tablé, plici din azbociment;

- utilizarea vopselelor lavabile se va face i tonurj $i nuante de culori calde, pastelate, nestridents (exemplu: alb,
crem, bej, sienna naturali etc.);

- Dusunt admise interventii interventii neprofesioniste pe fondul construit valoros existent care sunt incompatibile
cu actualu? regulament.

-mu'etinereaspaﬁilorverziseasigumdecltrepropﬁetaﬁi $i administratorii acestora.
L/IS/T: subzon# mixt} compusi din locuinte de tip case de vacanis, institutii gi servicii de tip turistic §i amenaj#ri
complementare
- aspectul ciidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinsitate cu care se affd in
relatii de co-vizibilitate;
- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului §i elementelor [or, prin
calitatea materialelor utilizate i prin alegerez culorilor folosite pentru fnfrumusetarea lor;
- 5e va asigura o tratare unitarii a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;
- e interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor,
parapets, balcoane, etc,
- Cu exceptia constructiilor i instalafiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv gi a Incrérilor tehnice necesare
functioniirii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperisurile vor fi realizate obligatoriu In pant gi se va utiliza
acoperirea cu tnvelitoare ceramic (tiglti, olane, ardezie, etc.), tabli zincath sau figl metalici de culoare maro, grena sau
brun-rogcati;
- acoperigurile pot fi realizate tn sistem mixt, in panti cu 2 sau cu 4 ape cu conditia de a se utiliza tipurile de invelitori
precizate;&
= pentru cladirilor care ating in#ll{imea maxima admiss prin prezentu! regulament, este obligatorie retrageres cu minim 2 m
a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor commune cu alte constructii;
- panta minima admis# pentru acoperiguri este de 30%;
- aparatele de aer condifionat, de ventilatie, antenele de televizor precum gi antenele parabolice aparente aplicate pe fagadi
se vor amplasa in conditiile tehnice previizute de normativele in vigoare;
- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cldirilar (rogu, mov, portocaliu, galben citron, verde,
verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru §i se interzic toate accentele);
- ttu sunt admise goluri #n fatade care nu respects tipologia prezentati in vecinitate;
- nu sunt admise solufii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minarets, turn, ete.
- nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare dect cel prezent In veciniitatea constructiei;
- s¢ recomandi utilizarea vopselelor lavabile in tonuri $i nuante de culori calde, pastelats, nestridents (ex: alb, crem, etc);
- bu sunt admise interventii de orice naturi pe fondul construit existent care sunt ircompatibile cu actualul regulament;
~ interfinerea spatiilor verzi se asiguril de catre proprietarii gi administratorii acestora.
IS/ID : subzona mixt4 compusa din institutii gi servicii de interes general / industrie nepoluanti §i unitiiti de depozitare gi
transport :

- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinitiitile imediate;

- fajadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural 1a acelagi nivel cu fatada principals;

-  tratarea acoperirii cldirilor va {ine seama de faptul ¢ acestea se percep din cliidirile mai tnaite inconjuritoare,
fn special din cele cu funcfiuni publice;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvat} a reclamelor pe plinurile
fatadelor, parapete, balcoane etc.

- cuexceptia constructiflor §i instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv §i a lucririlor tehnice
necesare functiondirii serviciflor publice sau de interes colectiv, acoperigurile pot fi realizate tn sistem mixt, in
panthl gi in terasd, cu conditia de a se utiliza acoperirea cu materiale compatibile cu realizirile arhitecturale
valoroase din vecin#itatea imediati,

=  panta maxim¥ admisa pentru acoperiguri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate
pe fafadi se vor amplasa in conditiile tehnice prevazate de normativele in vigoare;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rogu, mov, portocaliu, galben citron, verde,
verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru) si se interzic toate accentele tn aceste tonalitiii;

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

I/IS : subzon# mixth de locuire individuali §i institutii §i servicii de interes general:
- toate clidirile vor fi racordate 1a retelele tehnico-edilitare publice;
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- pink la realizarea/extinderea refele de apd potabild in sistern centralizat, se admite alimentarea cu ap3 din finténi
individuale, cu respectarea normelor sanitars (fintAna trebuie amplasati gi construith astfel incét si fie protejatéi
de arice sursd{ de poluare si si asigure accesibilitatea consumatorilor.
Amplasarea fintdnii trebuie 83 se fucll la cel putin 10 m de orice surs¥ posibili de poluare: latrindi, grajd, cotefe, depozit de
degeuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunofului de grajd etc, Adincimea stratului de aps
folosit nu trebuie s& fie mai mici de 6 m.

contra infiltratiilor gi imprejmuits pentru prevenirea accesuhui animale]or ;

- utilitéile pentru institufii gi servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor
uzate; in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitifile sunt obligate i fsi prevadi instalafii proprii
pentru colectarea, tratarea §i evacuarea apelor uzate, care 8¢ Vor executa gi exploata astfel tncat si nu provoace
poluarea solului, & apelor sau a aerului.

- apele uzate provenite de 1a unitigile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antitubercuioase, spitale de
fiziologie, laboratoare care licreazs cu produse patologice etc), precum si de la orice unitiiti care, prin specificul
lor, contaminenzs apele reziduale cu agenti patogeni sau polueazii cu substante chimice gi/san radioactive, se vor
trata In incinta unititilor respective, asigurindu-se dezinfectia 5i decontaminares, dupé caz, tnainte de evacuarea
in colectorul stradal,

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a degeurilor menajere, care vor fi
amenajate la distant de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu

acestuia gi vor fi Intrefinute in permanents stare de curstenie;
- Indepértarea apelor uzate menajere gi fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie si fie proiectate si

degeurile menajere din locuints; degenrile nu se colecteazi direct in recipient, ci intr-un sac de polietilens aflat in
recipient gi care si aibd un volum putin mai mare dect volumul recipientului ;

- degeurile zootehnice, rezultate din amenajiiri in gospodiirii particulare care nu se asimileazi cu fermele zootehnice,
se colecteazii pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuingelor.

- datii fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvials este obligatoriu s# fie
ficuts pe subh‘otuampenu'uaseevitapmduoereagheﬁi;

- este interzisii deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile fnvecinate;

- se va asigura in mod special captarea i evacuarea rapid# apelor meteorice in rejeana de canalizare;

- 8¢ interzice dispunerea antenelor TV- satelit tn locuri vizibile din circulaiile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibrelifi (tripozi uniti cu grinzi cu
zhibrele) pe terasele clidirilor care nu sunt tehnice say industriale;

- pentru fluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciald pentru fiecare tipologie de
circulatie (pietonall, rutiers, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, etc.);

- se recomands extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice n bazine decorative pentru a fi utilizate pentru
Intrefinerea spatiilor plantate;

- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de ciitre proprietarii §i administratorii acestora.

Le/IS: subzon# mixti de locuire colectivii sl institutii §i servicii de interes general:

- clidirile vor fi racordate, de reguls, Ia refelele tehnico-edilitare publice, acolo unde existy;

- unit#tile pentrn institutii i servicii de interes general vor fi racordate Ia sistemele publice de canalizare a apelor
uzate; in lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unitiitile sunt obligate s4 fgi prevadi instalagii proprii
pentru colectarea, tratarea gi evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat s nu provoace
poluarea solului, a apelor sau a aerului.

- apele uzate provenite de la unititile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase, spitale de
ftiziologie, laboratoare care lucreazi cu produse patologice etc), precum si de la orice unitéfi care, prin specificul
lor, contamineaz! apele reziduale cu agenti patogeni sau polueazi cu substante chimice gi/sau radioactive, se vor
trata exclusiv fn incinta unitifilor respective, asigurndu-se tratarea, dezinfectia §i decontaminarea, dupil caz,
Inainte de evacuarea in colectorul stradal de canalizare urbana,

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivit a degeurilor menajere, care vor fi
amenajate la distantit de minimum 10 m de ferestrele locuinelor, vor fi tmprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevéizute cu sistem de spiilare gi sifon de scurgere racordat la
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canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intrefinute in permanents stare de curéitenfe;

- colectarea la locul de producere (precolectarea primarfl) a degeurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate fn functie de cantitatea produsé, de ritmul de evacuare gi de categoria in care se incadreazi
degeurile menajere din locuingi; degeurile nu se colecteazi direct fn recipient, ci fntr-un sac de polietilen afiat in
recipient i care s aib un volum putin mai mare decdt volumul recipientului ;

- datii filnd intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor I canalizarea este obligatoriu s& fie fiicuti tn
solutii care si evite producerea ghetii pe trotuar;

- este interzish deversarea apelor metsorice pe domeniul public sau pe proprietitfile tnvecinate;

- se interzice dispunerea antenelor TV- satelit tn locuri vizibile din circuiaiile publice §i dispunerea vizibild a
cablurilor CATV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi unifi cu grinzi cu
zibrele) pe terasels clidirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

= pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinagie specialét pentru fiecare tipologie de
circulagie (pietonals, rutiers, pentru mijloace alternative de transport: bicilete, role, etc.);

- intrefinerea spatiilor verzi se asigura de citre proprietarii §i administratorii acestora.

~ toate clidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- pinéi 1a realizarea/extinderea refelei de apd potabilk in sistem centralizat, se admite alimentarea cu apli din fnténi
individuale, cu respectarea normelor sanitare (fintAna trebuie amplasati gi construith astfel ncét si fie protejaté de orice
surs# de poluare i s§ asigure accesibilitatea consumatorilor, Amplasarea finténii trebuie s4 se fack ia cel putin 10 m de

din fintéin trebuie s se fack printr-un sistem care sk mpiedice poluarea ei: giileata proprie sau pompd. fn juru] finténii
trebuie si existe o zoni de protectie de 1,5 m, amenajath in pantt, cimentati san pavatdi, impermeabilizatii contra
infiltragiilor gi tmprejmuity pentru prevenirea accesului animalelor),

- unitifile pentru institutii si servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in
lipsa unor sisteme de canalizare accesibile, unitifile sunt obligate si 5i prevada instalait proprii pentru colectarea, tratarea
§i evacuarea apelor uzate, care se vor executa §i exploata astfe] incdt si nu provoace poluarea solului, a apelor sau a
aerului,

- apele uzate provenite de la unititile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii antituberculoase, spitale de fiziologie,
laboratoare care lucreazi cu produse patologice, etc.), precum si de la orice unititfi care, prin specificnl lor, contamineazii
apele reziduale cu agenti patogeni sau polueazil cu substante chimice gi/sau radioactive, se vor trata fn incinta unittitilor
respective, asigurindu-se dezinfectia $i decontaminarea, dup caz, inainte de evacuarea in colectorul stradal;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a degeurilor menajere, care vor fi amenajate Ia
distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asiguraree unei pante de
scurgere gi vor fi previlzute cu sistem de spilare gisifondescmgereraoorda:lacanalizare,vorﬁdimensionatepebaza
indicelui maxim de producere a gunofului §l a ritmului de evacuare a acestuia §i vor fi fntrefinute in permanents stare de
curlifenie;

- indepértarea apelor uzate menajere 5i fecaloid-menajere provenite de la locuingele neracordate la un sistem de canalizare
se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie si fie proiectate §i executate conform
normelor in vigoare §i amplasate la cel putin 10 m fafi de cea mai apropiaté locuints;

- colectarea la locul de producere (precolectarea primar#) a degeurilor menajere se face tn recipiente acoperite,
dimensionate fn finciie de cantitatea produsd, de ritmul de evacuare §i de categoria In care se incadreazi degeurilor
menajere din locuinfd; degeurile nu se colecteazi direct in recipient, ci intr-un sac de polietilens aflat in recipient gi care sy
2ib#l un volum putin mai mare decét volumuy] recipientului;

- degeurile zootshnice, rezultate din amenajéri th gospodirii particulare care nu se asimileazi cy fermele zootehnics, se
colecteazsi pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel pujin 10 m de ferestrele locuintelor;

- daté fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvial} este obligatorin s fie ficuty pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public san pe proprietatile fnvecinate;

- 8¢ va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapidi apelor meteorice tn refeana de canalizare;

= se interzice dispuneree antenelor TV-satelit tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibils a cablurilor
CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti z#breliti (tripozi unifi cu grinzi cu ziibrele) pe
terasele citidirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- pentru fluminarea spafiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinaie special# pentru fiecare tipologie de
circulatie (pietonald, rutierss, pentru mijloace alternative de transport: biciclete, role, etc.);

- s recomeand extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice n bazine decorative pentru a fi utilizate pentru
Intrefinerea spatiilor plantate;
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- Intrefinerea spatiilor verzi se asigurll de clitre proprietarii $i administratorii acestora.
IS/ID : subzona mixth compuss din institutii i servicii de interes general / mdustrie nepoluant §i unitifi de depozitare si
transport :
= cludirile vor fi racordate, de reguls, Ia retelele publice edilitare, acolo unde existh;
- 8¢ vaasigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea gi
functionarea instalaiilor, din parcaje, circulatii gi platforme exterioare;

- colectarea la locul de producere (precol @ primar#) a degeurilor menajere se face fn recipiente acoperite,
dimensionate tn funcie de cantitatea produss, de ritmul de evacuare i de categoria in care se incadreazi
degeurile mensjere din locuing; degeurile nu se colecteazit direct fn recipient, ci intr-un sac de polietilenk aflat tn
recipient gi care s# aib¥ un volum putin mai mare decéit volumul recipientului ;

- datil fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu sk fie
fécutd pe sub trotuare pentry a se evita producerea ghetii;

= este interzisii deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietiifile invecinate;

-se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solard, eoliani, geotermals,
etc.), cu conditia utilizirii exclusive in regim local.

- SPATII LIBERE §1 SPATH PLANTATE

L/IS : subzon# mixt4 de locuire individualy si institutii gi servichi de interes general:

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strads intre aliniament gi linia de aliniere a clidirilor vor fi amenajate peisager sub
forma unor gridini de fatads;

- spatiile neoonstruitegineocupatedeacoesesin'onmredegardﬁvorﬁﬁﬁelbatesi piantate cu un arbore la fiecare 80
mp;

= Serecomandd ca, pentru imbunititirea microclimatulni gi pentru protectia constructiei, si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

= seva asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcels;

- plantagiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

= toate parcajele vor fi obli iu piantate cu cel pufin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi nconjurate de un
gard viu de 1,20 metri inkitime.

= serecomandi, din considerente ecologice gi de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor,

L/I8S : subzona mixth de locuire colectivii §i institufii si servicii de interes general :

= spatiile verzi vizibile, cuprinse la strad Intre aliniament gi linia de aliniere a clidirilor vor fi amenajate peisager sub
forma unor gridini de fatads;

~  8erecomandi ca, peniru tmbun¥itifirea microclimatuluj $i pentru protectia constructiei, sk se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar peatru accese, circulatii pietonale, terase;

- 8@ va asigura un procent de spatii verzi de minim 10% pe fiecare parcels;

- plantatiile nalte se dispur conform normelor specifice ale fiecarei categorie de spatii plantate;

- serecomand#, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de ntretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditiilor.

L/IS/T : subzon# mixth compus¥ din locuinte de tip case de vacang, institutii g1 servicii de tip turistic §i amenajri

complementare

- spatiile verzi vizibile, cuprinse ia strads tnre aliniament gi linia de aliniere a clidirilor vor fi amenajate peisager sub

forma unor grédini de fagads ;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi tnierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 40 m? ;

- ¢ recomandé ca, pentru imbun#tiijirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, si se evits impermeablizarea

terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase ;

~ 8¢ va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parceld ;

- plantatii fnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spafii plantate ;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare §i vor fi inconjurate de un gard

- 8¢ recomandi, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor

locale adaptate conditiilor.

IS/ID : subzona mixts compusi din instituii gl servicii de interes general / industrie nepoluant §i unitiiti de depozitare gi

transport :

- orice parte a terenului incintei vizibilj dintr-o circulatie publics, inclusiv de pe calea ferat, va fi astfel
amenzgjati thedt s nu altereze aspectul general al localitigii.

- suprafeteie liberedinspa;iulderetragerefaﬂde aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
30% forménd de preferinti o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- su le libere neocupate cu circulatii, parcaje i platforme funcionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200
mp $i se vor prevedea plantatii tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezintt totodaty linii de separatie fath de alte
subzone §i unitii{i teritoriale de referingy.;

- seva asigumunprooentdespaﬁiverzidemhimm%pe fiecare parcelst,
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Prezentul PUG urmeaza a obtine;

- aviz CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
- avz OCPI Prahova- suport topo

- avizMDLPA

2. Documentatie de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila 10 ani conform
prevederilor legale

SERVICIUL URBANISM
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i ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL COMARNIC
PRIMARIA
—————————
Nr.5936/10.06.2026
AVIZ,

Secretarul general al orasului Comarnic, judetu! Prahova, abilitat de dispozitiile art.243, alin (1),
lit “a” din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, analizand referatul de aprobare
nr.5934/10.06.2026 al domnului primar ec.Sorin Nicolae Popa ,raportul de specialitate
nr.5935/10.06.2026 al Serviciului Urbanism, Cadastru, Amenajatea Teritoriului gi Transport Public
din cadrul aparatului de specialitate al primarului oragului Comarnic, precum si actele normative care
au stat la baza inifierii,de ciitre domnul primar a Proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic General (P.U.G. ) si regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) al oragului
Comarnic , judetul Prahova , acordi AVIZ FAVORABIL din punct de vedere al legalititii , avind
in vedere prevederile art. 25 alin. (1), 29 alin. (2*1), art. 45 lit. a), art 46 alin. (1), alin (143), alin.(117),
art, 46"1, art 49, art 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu
modificérile i completirile ulterioare, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de
elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificérile §i completiirile ulterioare,ale
H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificirile
si completiirile ulterioare, - Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrérilor de constructii,
Ordinului MDRL nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executéirii lucréirilor de constructii, cu modificirile §i completirile
ulterioare, ale Ordinului M.DR.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi
de utbanism, cu modificérile §i completéirile ulterioare si Documentatia de urbanism —-PUG $I RLU
aferent acestuia elaborate de proiectant general SC AMBIENT URBAN SRL precum §i prevederile
art 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. ¢) §i art.196 alin.(1) lit.”a”, din OUG 57/2019
-Codul Administrativ modificat §i completat;

Secretar General Orag,

jrJoana Marilena VELCEA

Primaria Ovea Comarnic
Sir, Republlcti, neang, Jod, Prehova
TELERQN: 0244/ 360076 FAX: 0a44-360076,0244300932
E-Mail




