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Nr.13712/05.12.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria Orasului Comarnic . in contormitate cu prevederile art. 7 al Legii nr.
52/ 2003 privind transparenta decizionald in administrafia publicd, anunta elaborarea
Proiectului de hotirare nr. 152/05.12.2023 privind aprobare PUZ ” Acces rutier
complementar descircare A3 Comarnic”.

Precizam c& propuneri, sugestii. recomandari pe marginea proiectului de hotarare
al cérui continut il dam publicitatii insotit de referatul de aprobare. raportul de
specialitate si aviz secretar pe site-ul Primariei (www primariacomarnic.ro), se primesc
la sediul Primariei Orasului Comarnic - Registraturd. si pot fi transmise prin fax la
numarul 0244/360076 int.215 sau in format electronic la adresa de e-mail:
registratura@primariacomarnic.ro. pana in data de 27.12.2023, ora 10:00.

Persoanele sau organizatiile interesate care transmit in seris propuneri, sugestii
sau opinii cu privire la proiectul de act normativ supus dezbaterii publice vor specifica
articolul sau articolele din proiectul de act normativ la care se referd, mentionand data
trimiterii si datele de contact ale expeditorului.

PRIMAR,
ec.Sorin Nicolae P

Prinwria Oris ¢ omamic
Str. Republiciie e 104, Jud. Prafona

WMWW primariacomarnic.ro
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PROIECT DE HOTARARE nr.152/05.12.2023

privind aprobare P.U.Z. ”Acces rutier complementar descircare A3 Comarnic ”

Vazénd referatul de aprobare nr.13709/05.12.2023 al domnului primar-ec.Sorin Nicolae Popa:

Luand act de raportul de specialitate nr.13710/05.12.2023 al Biroului Urbamism. Cadastru.
Amenajarea Teritoriului si Transport Public din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului
Comarnic si aviz arhitect sef nr.13660/04.12.2023.

Tinand seama de avizul comisiilor de specialitate nr.1si 2 din cadrul Consiliului local al orasului
Comarnic;

Avand in vedere prevederile art.25. art.47 si art.56 din Legea 35072001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului
MDRT nr.2701/2010 privind metodologia de consultare si informarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare si'urbanism:

in conformitate cu prevederile Legii 50 1991, republicata. privind autorizarea constructiilor, cu
modificdrile si completarile ulterioare si ale Ordinului MLPTI. nr.16/2000 pentru aprobarea
reglementirii tehnice "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ™ indicativ
CM 010/2000;

In temeiul art.129 alin(6)lit.c si art.196 alin.(1) lit."a™. din OUG 572019 -Codul Administrativ:

PROPUN :

Art1.Seaprobd P.U.Z.” . "Acces rutier complementar descarcare A3 Comarnic ”. conform
anexei 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Durata de valabilitate a planului urbanistic zonal (PUZ) se stabileste la § ani.

Art.3. Biroul Urbanism, Amenajarea teritoriului. Cadastru si Transport Public din cadrul
aparatului de specialitate al primarului oragului Comarnic se va preocupa de ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Contrasemneaza
Secretar General Oras,
jr-loana Marilena VELCEA
Comarnic 05.12.2023
Nr.
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MEMORIU DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
ACCES RUTIER COMPLEMENTAR DESCARCARE A3
COMARNIC

Judet Prahova, Oras Comarnic

NC 22170, NC 21966, NC 22173, NC 21967, NC 22174, NC 21951, NC 22188, NC 22193, NC 22169, NC
22175,NC 22362, NC 22194, NC 22407, NC 22494, NC 22408, NC 22915, NC 22734, NC 22176, NC 23455,
NC 23241, NC 23239, NC 23263, NC 25808, NC 25839 (Strada Ghiosesti - PCT Prundului), NC 25833
(Strada Ghiosesti - PCT , Toplita”), NC 20037, NC 21082, NC 21570, NC 21639, NC 21742, NC 21197, NC
21452,NC 21721, NC 22393, NC 22886, NC 22682, NC 22406, NC 25098, NC 24262, NC 25735, NC 24975,
NC 22887, NC 25709, NC 24914, NC 24974, NC 26130, NC 24913, NC 26191, NC 26097, NC 26129, NC
26142,NC 22029, NC 20311, NC 20312, NC 23126, NC 23133, NC 23138, NC 23135, NC 23127, NC 24446
(Cale ferata Bucuresti-Brasov), NC 1318 (cale ferata Campina-Comarnic), Paraul Valea Cernica, Valea
Mesteacnu, Raul Prahova, DC 119, DN1, D] 101R, Strada Podul lui Neag



FOAIE DE CAPAT

intocmire P. U. Z.
" ACCES RUTIER COMPLEMENTAR DESCARCARE A3
COMARNIC”

Judet Prahova, Oras Comarnic

NC 22170, NC 21966, NC 22173, NC 21967, NC 22174, NC 21951, NC 22188, NC 22193, NC 22169, NC 22175, NC
22362,NC 22194, NC 22407, NC 22494, NC 22408, NC 22915, NC 22734, NC 22176, NC 23455, NC 23241, NC 23239,
NC 23263, NC 25808, NC 25839 (Strada Ghiosesti - PCT Prundului), NC 25833 (Strada Ghiosesti - PCT , Toplita}, NC
20037, NC 21082, NC 21570, NC 21639, NC 21742, NC 21197, NC 21452, NC 21721, NC 22393, NC 22886, NC 22682,
NC 22406, NC 25098, NC 24262, NC 25735, NC 24975, NC 22887, NC 25709, NC 24914, NC 24974, NC 26130, NC
24913, NC 26191, NC 26097, NC 26129, NC 26142, NC 22029, NC 20311, NC 20312, NC 23126, NC 23133, NC 23138,
NC23135,NC23127,NC 24446 (Cale ferata Bucuresti-Brasov}, NC 1318 (cale ferata Campina-Comarnic), Paraul Valea
Cernica, Valea Mesteacnu, Raul Prahova, DC 119, DN1, D] 101R, Strada Podul lui Neag

MEMORIU DE PREZENTARE
BENEFICIAR: UAT JUDETUL PRAHOVA
PROIECTANT: BTFARCH RO COMPANY SRL
FAZA: P.U.Z.
DATA: 2023
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LISTA DE SEMNATURI

Sef proiect: Arh. Cristian Ghitdu

Coordonator urbanism:

Proiectat:

Urb. Ingrid - Ondine Ionete
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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII
e  Denumirea lucrarii:

e P.U.Z - ACCES RUTIER COMPLEMENTAR DESCARCARE A3 COMARNIC

e Faza de proiectare:
Plan Urbanistic Zonal

e Adresa:
Oras Comarnic, judetul Prahova - NC 22170, NC 21966, NC 22173, NC 21967, NC 22174, NC 21951,
NC 22188, NC 22193, NC 22169, NC 22175, NC 22362, NC 22194, NC 22407, NC 22494, NC 22408,
NC 22915, NC 22734, NC 22176, NC 23455, NC 23241, NC 23239, NC 23263, NC 25808, NC 25839
(Strada Ghiosesti - PCT Prundului), NC 25833 (Strada Ghiosesti - PCT ,Toplita"”), NC 20037, NC
21082, NC 21570, NC 21639, NC 21742, NC 21197, NC 21452, NC 21721, NC 22393, NC 22886, NC
22682, NC 22406, NC 25098, NC 24262, NC 25735, NC 24975, NC 22887, NC 25709, NC 24914, NC
24974, NC 26130, NC 24913, NC 26191, NC 26097, NC 26129, NC 26142, NC 22029, NC 20311, NC
20312, NC 23126, NC 23133, NC 23138, NC 23135, NC 23127, NC 24446 (Cale ferata Bucuresti-
Brasov), NC 1318 (cale ferata Campina-Comarnic), PAraul Valea Cernica, Valea Mesteacnu, Raul
Prahova, DC 119, DN1, D] 1018, Strada Podul lui Neag

e Beneficiar:
UAT Judetul Prahova

e Initiator:

e UAT Judetul Prahova

e Proiectant:
BTFARCH RO COMPANY SRL

1.2. OBIECTUL PUZ
e Solicitdri ale temei de proiect

Documentatia are drept obiectiv elaborarea P.U.Z. in vederea stabilirii regimului juridic, economic
si tehnic al terenului necesar pentru realizarea unei variante de ocolire a orasului Comarnic necesara
pentru cresterea capacitatii de trafic de tranzit pe tronsonul din DN1 aflat pe Valea Prahovei, precum si
stabilirea coridorului si suprafetelor de teren ce urmeaza a fi expropriate, ele fiind afectate de traseul noului
drum, terenuri ce apartin atat domeniului public cat si a altor detinatori de drept.

Zona se reglementeaza pe o lungime totala de 5.905m:

- Inceput traseu - Iesire din DJ101R prin stanga km 86+350

- Final traseu - intrare in DN1 km 1114350 prin sténga

e Necesitatea intocmirii documentatiei de urbanism

Elaborarea documentatiei PUZ se impune pentru a stabili reglementarile urbanistice necesare in
vederea realizirii unei variante de ocolire a orasului Comarnic, necesara pentru cresterea capacitatii de
trafic de tranzit pe tronsonul DN1 aflat pe Valea Prahovei si in relatie cu viitoarea autostrada A3.

Prin realizarea investitiei se va asigura conditia tehnicé, in conformitate cu normativele privind
siguranta circulatiei autovehiculelor si a pietonilor, care presupune asigurarea protectiei utilizatorilor,
impotriva riscului de accidentare. Se va ridica standardul de urbanism al zonei, iar rezultatul va avea un
impact pozitiv asupra populatiei.

Totodatd, prin separarea traficului de tranzit de cel local, durata de deplasare dintre Bucuresti si
Brasov se va micsora semnificativ.
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e Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata

Conform P.U.G. oras Comarnic, terenul studiat prin PUZ traverseaza atat teritoriul intravilan cat si
extravilanul Unitatii Administrativ TeritorialeComarnic.

Pe zona de intravilan zona studiati se suprapune peste urmaitoarele unitati teritoriale de
referinta;

UTR 4. Zona industriala

Functiunea dominanti: I - zona unitati industriale

Functiuni complementare: Cr- subzone cdi de comunicatie rutierd

Pp - subzone perdele de protectie

POT =70%

CUT =09

UTR 10. GHIOSESTII DE JOS (TOPLITA)

Functiunea dominanti: LMr - zond de locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare: Cr- subzone cdi de comunicatie rutierd

POT = 15%

CUT=15

UTR 12. GHIOSESTII DE SUS
Functiunea dominanti: LMr - zond de locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare: IS —-subzona institutii si servicii publice
Imc - subzona industria materialelor de constructii
As - subzona unitdtilor agricole
GC - subzona gospoddrie comunala
TE - subzone pentru echipare tehnico-edilitara
Cr - subzone cii de comunicatie rutiera
TA - subzone terenuri aflate permanent sub ape

POT = 15%
CUT=1,5
UTR 13. PODUL LUI NEAG
Functiunea dominanti: LMr - zond de locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare: IS —subzona institutii si servicii publice
Imc - subzona industria materialelor de constructii
As - subzona unitatilor agricole
GC - subzona gospodirie comunala
TE - subzone pentru echipare tehnico-edilitara
Cr- subzone cai de comunicatie rutierd
TA - subzone terenuri aflate permanent sub ape
POT =15%
CUT=1,5

UTR M1 - Subzona mixti de reconversie urbana (parc de activititi, pol urban)

Functiunl admise: institutii, servicii i echipamente publice, sedii de firme, servicii sociale, lacasuri
de cult, comert cu amanuntul, activitati manufacturiere si nepoluante, depozitare mic-gros,
pensiuni, agentii de turism, restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii
acoperite, parcaje la sol, spatii libere pietonale, locuinte, spatii verzi amenajate, accese pietonale si
carosabile, retele tehnico-edilitare
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UTR M2 - Subzona mixtd, predominant rezidentiala

Functiuni admise: institutii, servicii si echipamente publice, sedii de firme, servicii sociale, lacasuri
de cult, comert cu amanuntul, activitati manufacturiere si nepoluante, depozitare mic-gros,
pensiuni, agentii de turism, restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii
acoperite, parcaje la sol, spatii libere pietonale, locuinte, spatii verzi amenajate, accese pietonale si
carosabile, retele tehnico-edilitare.

UTRT - Zona aferenta traseului autostrazii si zonei de protectie

Functiuni admise: cdi de comunicatie rutierd si constructiile eferente, indicatoare de semnalizare a
circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei; supratraversari pietonale, viaducte, pasaje
denivelate tuneluri etc.; Spatii verzi amenajate; Lucrari de terasamente, constructii de aparare si
consolidare.

UTRV - Zona spatiilor verzi, perdele de protectie
Functiuni admise: Spatii verzi amenajate; Lucrdri de terasamente, constructii de apdrare si

consolidare.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 142/21.12.2022 emis de Primaria Orasului

Comarnic, in zona studiati se are in vedere construirea de retele de alimentare cu apa si canalizare,
pentru care a fost emis de citre Consiliul Judetean Prahova Certificatul de Urbanism nr.
124/25.11.2019 in scopul “Construire retele de alimentare cu apa si canalizare in Breaza, Comarnic,
Sinaia si Busteni (CL2) din cadrul proiectului Regional de Dezvoltare a infrastructurii de apd uzatd
din judetul Prahova in perioada 2014 -2020".,

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

In procesul de analizd, au fost evaluate toate documentatiile de urbanism realizate in zona de

studiu, fiind luate in considerare atit documentatii in curs de aprobare / realizare, precum si cele
anterioare si se propune corelarea, actualizarea tuturor reglementdrilor existente.

Legislatie care a stat la baza elaborarii documentatiei

Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata

Legea 50/1991 republicata

HG 525/1996, republicatd in 2002

"Metodologia de elaborare PUZ - aprobatd cu Ordinul MLPAT nr.176/N /2000

Legea Protectiei Mediului

Ordin nr. 1296/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobare "Norme Tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor”

"Normativul pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice” AND 600-2010,
aprobati prin Decizia Directorului General al Companiei Nationale de Drumuri Nationale din
Romaénia S.A. nr. 898/11.11.2018

Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 republicata si actualizata privind regimul drumurilor

Ordin nr. 1835 din 22.12.2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor sia mijloacelor de publicitate In zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tuneluri rutiere, precum §i amenajarea céilor de acces
la drumurile publice

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Plan Urbanistic General al oragsului Comarnic -aprobat cu valabilitatea prelungitd panala 31
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decembrie 2023

Studiu de Fezabilitate pentru "Varianta ocolitoare Comarnic”, realizat de SC IRIMAT CONS SRL,
2021 - aprobat prin HC] Prahova nr. 162 /30.06.2022

Studiu geotehnic pentru SF "Varianta ocolitoare Comarnic”, realizat de SC IRIMAT CONS SRL,
2021

Studiu de trafic pentru SF "Varianta ocolitoare Comarnic”, realizat de SC IRIMAT CONS SRL,
2021

Studiu hidrologic si hidraulic, pentru SF "Varianta ocolitoare Comarnic”, realizat de SC IRIMAT
CONS SRL, 2021

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei

Conform Certificatului de Urbanism nr. 142 /21.12.2022 emis de Primdria Orasului Comarnic, in
zona studiatd se are in vedere construirea de retele de alimentare cu apa si canalizare, pentru
care a fost emis de citre Consiliul Judetean Prahova Certificatul de Urbanism nr. 124/25.11.2019
in scopul "Construire retele de alimentare cu apa si canalizare in Breaza, Comarnic, Sinaia si
Busteni (CL2) din cadrul proiectului Regional de Dezvoltare a infrastructurii de apa uzata din
judetul Prahova in perioada 2014 -2020".

Conform PUG, in zona studiata se prevede realizarea traseului de autostrada A3

Conform Hotararii Consiliului Judetean Prahova nr. 162/30.06.2022 sunt aprobati indicatorii
tehnico-economici pentru realizarea Variantei Ocolitoare a orasului Comarnic

Lista avizelor si acordurilor obtinute

Aviz emis de Hidroprahova SA

Aviz emis de Distributie Energie Electricd Roménia nr. 13064 din 31.05.2023

Aviz emis de Distrigaz Sud Refele nr.27296-318.587.922 din 22.03.2023

Aviz emis de Orange Roménia Comunications SA nr.100/05/02/02/01/03/B/PH/0215 din
31.01.2023

Aviz emis de Administrator drum localPrimaria Orag Comarnic nr.2365 din 03.03.2023
Aviz emis de AN APELE ROMANE- ABA BUZAU-IALOMITA - SGA PRAHOVA NR.
42/A.D./05.04.2023

Punct de vedere emis de IP] Prahova nr. 317171 din 06.04.2023

Punct de vedere emis de Politia Orasului Comarnic nr. 645033 din 06.03.2023

Aviz emis de TRANSGAZ MEDIAS nr. 13164/301/20.02.2023

Aviz CNAIR nr.92/53832 din 06.06.2023, 92/88012 DIN 12.09.2023

Aviz CN CFR SA nr.22160 din 20.09.2023

Aviz Garda Forestiera nr. 2303/09.03.2023

Proces Verbal Receptie nr. 6821/2023 emis de OCPI Prahova

Decizie nr. 7913/ 30.03.2023 emis de APM Prahova =

c O O O

o O

o 0O 0O O 0O 0 0 O

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Orasul Comarnic este situat in partea de nord-vest a judetului Prahova, pe ambele maluri ale raului

Prahova, de o parte si de altaa DN1, la o distan{d de circa 102 km de Municipiul Bucuresti si circa 51 km de
Municipiul Ploiesti resedinta Judetului Prahova. Conform datelor INSSE, in anul 2022 orasul Comarnic avea
o populatie de circa 11547 locuitori.

Conform datelor de pe htips://primariacomarnic.ro/istorie/ ” Perioada epocii moderne aduce

schimbdri economice importante ca urmare a pdtrunderii capitalului strain §i a dezvoltdrii micilor fabrici. In
1884, Ulrich Weittman, investeste capital, inflintdnd aici fabrica “Vulturul”, care producea ceramicd termicd.
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Orasul si-a dezvoltat ulterior activitatea industriald si aldturi de intreprinderea “Vulturul”, specializatd in
produse refractare, existau si fabrica de ciment, fabrica din produse din lemn "Posada” si cooperativa “CovArt”
cu sectii specializate in tesdturi si cusdturi traditionale. La acestea se adaugd si constructia cdii ferate care
lega Ploiesti de Predeal.

Sub aspect administrativ, la sfarsitul secolului al XIX-lea Comarnicul era comund rurald cuprinsd
in Plaiul Peles, compundndu-se din noud cdtune: Poiana, Ghiosesti, Podu Vértos, Podu Neagului, Posada, Podu
Lung, Podu Cerbului, Podu Cernichi si Secdria. In acea perioadd era o populatie de 4365 de locuitori (intre
care se numdrau §i familii de tigani, elvetieni, francezi, italieni, germani, cu precddere cei care au construit
aici fabricile de cdrdmidd, var, pietrari sau fabricanti de cherestea). In 1908, comuna Comarnic a fost
declaratd statiune climatericd de interes general, iar la 1919 se expropria o parte din mosia Bibescu de la
Comarnic, fiind vorba despre Belia, Boncu si Fata Bradului, Galmeia, Furcituri, Florei si Stubeul Rece.

In 1968, Comarnicul obtine statutul de oras, avdnd in componentd cartierele Poiana, Podul Lung,
Ghiosesti, Posada cu Podul lui Neag si Podul Vértos.”

e (Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Orasul Comarnic s-a dezvoltat pe malul sting al rdului Prahova, iar localititile component s-au
dezvoltat pe versantii destul de abrupti ce incadreaza valea Prahovei.

Profilul morfologic transversal al vdii Prahovei in dreptul orasului Comarnic este caracterizat
printr-o vale cu latimea de cca 300-500 m cu o albie minora ingusta si o albie majora cu ldtimea maxima
de 150 m si un nivel de terasa inferioara discontinuu a carei latime variaza intre 50 - 300 m si un nivel de
terasd superioara mult ridicata fata de primul, si care datorita eroziunilor apare in petice dispersate.

Versantii pe care s-a dezvoltat localitatea au pante accentuate, in unele puncte abrupte datoritd
fenomenelor de eroziune a apelor de suprafata.

Zona studiatd prin prezenta documentatie PUZ, este situatd paralel cu cursul de apd a raului
Prahova si respectiv paralel cu linia de Cale Feratd ce traverseaza orasul Comarnic.

Zona studiatd incepe de la Drumul Judetean D] 101R la km 86+350 m si se finalizeaza la km
1114220 al Drumului National DN1.

Zona studiata cuprinde in cea mai mare parte albia Raului Prahova, zone industriale propuse pentru
reconversie functionald prin PUG in vederea realizarii traseului autostrazii A3.

Zona studiati se invecineazd la est cu linia de cale feratd iar pe partea de vest cu zona destinati
locuirii si functiunilor complementare admise.

e Potential de dezvoltare

Avand in vedere amplasarea zonei studiate in UTR T - destinat amenajdrii traseului de autostrada
A3, peste albia Raului Prahova, si in zona de sigurantd a cii ferate, terenul nu poate fi exploatat din punct
de vedere urbanistic in sensul amenajarii acestuia pentru construire. Infrastructura rutierd existenta
caracteristicd in mare parte zonelor cu caracter rural, limiteazd in prezent dezvoltarea unor activitati
economice importante, zona nefiind in prezent atractiva pentru potentialii investitori.

2.2, INCADRAREA iN LOCALITATE
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul reglementat,in suprafati de cca 123,78 ha este situat in cea mai mare parte in intravilanul
orasului Comarnic. Doar in zona DJ101R avem o mica suprafatd situatd In extravilanul localitatii.

e Vecinatatile terenului
Terenul reglementat prin PUZ, In suprafata totald de 123,78 ha are urmatoarele vecinatati:
— Nord:DN1km 111+500 - CFR km 113+150

— Sud: DJ101R
Page 10 of 32



— Vest: terenuri proprietdti private
Est: terenuri proprietdti privatecu deschidere la DN1

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiat este situatd pe Valea Prahovei, fiind marginit pe toat4 lungimea de raul Prahova. In zona
studiatd albia riului Prahova este regularizata, iar stabilitatea malurilor este asiguratd de ziduri de sprijin.

Zona studiat3 are o retea hidrograficd tributara raului Prahova.

Din punct de vedere geologic, zona studiatd este marginita la nord-est de Carpatii Orientali, la nord-
vest de Carpatii Meridionali si face parte din avant-fosa Carpaticd, care cuprinde in partea sa interna cutele
valahe de tip diaper si a cdrui aripd se sprijind pe platform Moesica.

Din punct de vedere seismic, zona studiatd este caracterizatd de valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag =0,35g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=225 ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani si perioada de control (COLT) Tc=0,7 sec (conform “Codului
de proiectare seismicd - Partea I- Prevederi de proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013).

Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet este de 0,90 +1,00 m.

Figura 1. [lustrare elemente de cadru natural din zona studiata

e st -
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Figura 2. llustrare peisaj antropizat in zona studiata
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2.4. CIRCULATIA

Avand in vedere obiectivul documentatiei PUZ, si anume reglementarea realizarii proiectului "Acces
rutier complementar descarcare A3, situatiei existente privind circulatia, trebuie analizatd la nivelul
teritoriului orasului Comarnic pe de o parte si la nivel national pe de altd parte.

Oragul Comarnic se pe Valea Prahovei, care este una dintre cele mai importante destinatii turistice
din tard. Valea Prahovei este cea mai scurtd cale de acces dinspre Bucuresti spre Transilvania. Valea
Prahovei este strabituti de un singur drum - DN1 - care, pe sectorul studiat are cate o banda pe sens.

DN1 este un drum national important din Romania care leagd Bucurestiul de partea de nord-vest a
tarii si de granita cu Ungaria prin Bors. Principalele orase legate de DN1 sunt Bucuresti, Ploiesti, Brasov,
Sibiuy, Alba Iulia, Cluj-Napoca si Oradea.

Drumul national DN1, care se incadreazd in categoria drumurilor nationale principale, este deschis
traficului international, avind traseu comun cu E60 intre Bucuresti si Brasov.

La Comarnic, din DN1 se ramificd DJ1018S, care duce spre Secdria si Valea Doftanei, precum §i DJ101R,
care duce spre Breaza, pentru a reveni apoi in acelagi DN1.

Prin oras trece calea feratd Ploiesti-Brasov, pe care este deservit de gara Comarnic si de haltele
Posada si Valea Larga.
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Pe tronsonul Bucuresti - Bragov apar de multe ori aglomerari in trafic din cauza faptului cd DN1 se
foloseste de asemenea pentru a ajunge la ambele aeroporturi ale Bucurestiului (Henri Coanda — Otopeni
si Bineasa), cit si pe Valea Prahovei, atractie turistica.

Legitura intre Bucuresti i Brasov este asigurata in prezent de doud drumuri nationale DN1 si DN1A.

Principala ax3 rutierd este DN1. De la Comarnic pand la Predeal, DN1 intra in zona defileului Prahovei
avand un traseu dificil, specific zonelor montane. Pe sectorul Comarnic - Sinaia a fost construita in anumite
zone banda a I1l-a pentru vehicule lente. De la Predeal DN1 se inscrie pe Valea Timigului avand tot un traseu
sinuos cu declivitdti mari si un sector de cafiva kilometri pe care se gdsesc serpentine.

In prezent pe sectiunea de DN1 ce traverseazd orasul Comarnic, circulatia e desfisoara cu dificultati
foarte mari, formandu-se cozi de asteptare foarte lungi, In special in zilele de vineri, sdmbéta si duminica,
precum si in perioadele sdrbdtorilor legale.

Principalele probleme ale circulafiei pe drumul existent, sunt urmatoarele:

~ Capacitatea de circulatie pe drumul national, neasiguratd pentru nivelul de serviciu aferent,
datorita valorilor de trafic (debitul de calcul) foarte mari;

— Zone comerciale dezvoltate in jurul drumului national, ce conduc la numeroase blocaje si
iIntArzieri datoritd parcarii vehiculelor in zone interzise i a traversdrii pietonilor prin zone
nepermise;

— Relatiile de stinga pe ambele sensuri din drumul principal;

— Zoni turisticd foarte dezvoltata.

Pornind de la problemele de circuatie existente se impune realizarea unei variante de ocolire a
orasului Comarnic, necesar pentru cresterea capacitatii de trafic de tranzit pe tronsonul din DN1 aflat pe
Valea Prahovei.

Pentru rezolvarea marilor problem de circulatie pe Valea Prahovei, prin Masterplanul de Transport
la Nivel National se propune realizarea unei autostrazi.

fn anul 2006, documentatia PUG in vigoare a fost actualizatd cu prima variantd a traseului de
autostradi propus, fiind instituitd o Unitate Teritoriald de Referin{d care include traseul viitoarei
autostrizi si zona sa de protectie.

In prezent sunt supuse consultirii publice mai multe variante de realizare a tronsonului A3 Ploiesti-
Brasov.

De asemenea trebuie mentionat faptul cd zona studiaté este traversatd de drumuri locale, care se vor
intersecta cu accesul rutier complementar pentru descarcare A3, intersectii care vor trebui amenajate
corespunzator.

Figura 3. Vedere intersectie DJ101R cu DN1
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nceput proiect, intersectie cu DJ101R ( pe partea stanga a pozei)

£

Figura 6. Vedere spre directia Brasov - zona finalizare zona studiata, intersectie cu DN1

. /
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata cuprinde terenuri situate in intravilan cu categorii de folosintd diverse (curti
constructii, drum, pasune, faneatd, arabil, padure).
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fn zona DJ101R, terenul esteocupat pe o parte de o zona construiti cu activitati de locuire
si functiuni complementare, iar pe partea dreapta de o zona impadurita.

Dupd care urmeaza, pe partea de vest a strazii Ghiosesti, o zona cu locuinte in timp ce pe
partea de vest terenurile din zona studiatd sunt ocupate de linia de cale feratd si albia raului
Prahova. Intre linia de cale ferati si str. Ghiosesti, terenurile situate in intravilan sunt neconstruite.

Dupd ce traverseazd Calea Feratda albia raului Prahova, terenurile sunt ocupate de
constructii industriale, propuse prin PUG a fi restructurate in zona mixta destinata realizarii unui
parc de activitati.

Dupa zona cu constructii industrial, terenul intra in zona albiei raului Prahova unde se
regasesc terenuri neproductive sau zone cu spatiu verde neamenajat, iar pe partea de vest a str.
Podul lui Neag se regdste iardsi o zond destinata locuirii.

Spre capatul zonei studiate (la nord) intre Calea Ferata si DN1, terenurile sunt construite fiind
ocupate cu constructii pentru locuinte si functiuni complementare.

Cea mai mare parte a terenului ce a generat documentatia PUZ, destinat amenajdrii
accesului rutier complementar, traverseaza terenuri neconstruite.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Zona este traversatd de retele de echipare edilitara.

In zona reglementati prin PUZ exist3 retea de alimentare cu api si canalizare:

- Conducte de transport apd potabila: Dn=315..(PEHD), Dn = 300 mm(otel), Dn=500
mm(otel) - identificate pe planuri ca si conducte de aductiune

- Conducte de distributie apa &dpotabild: Dn=63mm/Dn=110 mm(PEHND), Dn
150mm (otel)

- Statie pompare apd potabila
- Conducte de canalizare ape uzate menajere Dn=250mm (PVC)
- SPAU si conducte de refulare ape uzate menajere PEHD: Dn=140mm/D=90mm
in zona reglementatd prin PUZ existi retea de transport gaze naturale
in zona reglementati prin PUZ existd retea de distributie gaze naturale
in zona reglementati prin PUZ existi retea de telecomunicatii
- instalatii amplasate subteran in canalizatie si sapatura
- instalatii aeriene amplasate pe stalpi EE si Tc si pe cliddire/echipamente de
telecomunicatii ,
In zona se regasesc zone reglementate prin PUG pentru echipare tehnico-edilitara sau
gospodarie comunala.
Traseul retelelor de apa, canalizare, energie electrica de medie si inalta tensiune, retelele
de gaz de distributie si transport, sau retele de telecomunicatii - vor fi stabilite pe baza avizelor
furnizorilor deutilitati.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu prezinta probleme de mediu semnalate de institutii ale statului sau prin
studiile de specialitate realizate la etapa de elaborare a Studiului de Fezabilitate pentru proiectul
propus.

Trebuie semnalatd prezenta unor exploatdri de balast pe albia raului Prahova in zona studiata,
prezenta fostelor zone de activitdfi industriale in prezent aflate intr-un stadiu avansat de
degradare si prezenta terenurilor neproductiveprecum si a zonelor verzi neamenajate, ocupate cu
vegetatie spontana.
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2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elabordrii documentatiei P.U.Z.,, populatiava fi informata cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei P.U.Z, cu privire la etapa de propuneri preliminare si ulterior etapa de
propuneri finale, conform Ordin nr. 2701 din 2010.

In etapele de informare parcurse nu au fost formulate observatii sau propuneri.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

e Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru fundamentarea elaborarii PUZ BTFARCH RO COMPANY SRL au fost elaborate
urmadtoarele studii de fundamentare:
- Studiu geotehnic
La elaborarea PUZ au fost consultate studiile de fundamentare de la etapa de elaborare a
Studiului de Fezabilitate.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. oras Comarnic terenul studiat prin PUZ, traverseazi atit teritoriul intravilan cat
si extravilanul Unitatii Administrativ Teritoriale Comarnic.

Pe zona de intravilan zona studiatd se suprapune peste urmaitoarele unititi teritoriale de
referinta:

UTR 4. Zona industriala

Functiunea dominanta: I - zona unitati industriale

Functiuni complementare: Cr - subzone cdi de comunicatie rutierd

Pp - subzone perdele de protectie
POT =70%
CUT=0,9

UTR 10. GHIOSESTII DE JOS (TOPLITA)

Functiunea dominantd: LMr - zond de locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare: Cr- subzone cdi de comunicatie rutierd
POT=15%

CUT=1,5

UTR 12. GHIOSESTII DE SUS
Functiunea dominanta: LMr - zond de locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare: IS ~subzond institutii si servicii publice
Imc - subzona industria materialelor de constructii
As - subzona unitatilor agricole
GC - subzona gospodarie comunala
TE - subzone pentru echipare tehnico-edilitara
Cr - subzone cii de comunicatie rutierd
TA - subzone terenuri aflate permanent sub ape
POT =15%
CUT=1,5

UTR 13. PODUL LUI NEAG
Functiunea dominantd: LMr - zona de locuinge si functiuni complementare
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Functiuni complementare: IS —subzona institutii si servicii publice
Imc - subzona industria materialelor de constructii
As - subzona unitdtilor agricole
GC - subzona gospoddrie comunala
TE - subzone pentru echipare tehnico-edilitara
Cr - subzone cdi de comunicatie rutierd
TA - subzone terenuri aflate permanent sub ape
POT =15%
CUT=15

UTR M1 - Subzona mixti de reconversie urbana (parc de activititi, pol urban)

Functiunl admise: institutii, servicii si echipamente publice, sedii de firme, servicii sociale, lacasuri
de cult, comert cu amanuntul, activitati manufacturiere si nepoluante, depozitare mic-gros,
pensiuni, agentii de turism, restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii
acoperite, parcaje la sol, spatii libere pietonale, locuinte, spatii verzi amenjate, accese pietonale si
carosabile, retele tehnico-edilitare

UTR M2 - Subzona mixtd, predominant rezidentiala

Functiunl admise: institutii, servicii si echipamente publice, sedii de firme, servicii sociale, lacasuri
de cult, comert cu amanuntul, activitati manufacturiere si nepoluante, depozitare mic-gros,
pensiuni, agentii de turism, restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii
acoperite, parcaje la sol, spatii libere pietonale, locuinte, spatii verzi amenjate, accese pietonale si
carosabile, retele tehnico-edilitare

UTRT - Zona aferenta traseului autostrazii si zonei de protectie _

Functiuni admise: cdi de comunicatie rutiera si constructiile eferente, indicatoare de semnalizare a
circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei; supratraversari pietonale, viaducte, pasaje
denivelate tuneluri etc.; Spatii verzi amenajate; Lucrari de terasamente, constructii de aparare si
consolidare.

UTRV - Zona spatiilor verzi, perdele de protectie
Functiuni admise: Spatii verzi amenajate; Lucrari de terasamente, constructii de apdrare si
consolidare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Propunerea de dezvoltare a zonei studiate tine cont de solutia de amenajare stabilitd prin
Studiul de Fezabilitate si coroborarea cu reglementdrile din PUG. )

Se pastreaza reglementdrile din PUG care vizeaza protejarea albiei Riului Prahova si
crearea unor perdele verzi de protectie.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin documentatia PUZ se propune reglementarea urbanisticad pentru realizarea investitiei
aprobatad prin HC] Prahova nr. 162/30.06.2022 prin care sunt aprobati indicatorii tehnico-
economici pentru realizarea Variantei Ocolitoare a orasului Comarnic.

Prin Studiu de Fezabilitate aprobat, stabilirea traseului drumului a avut ca baza cerintele
temei de proiectare si anume:
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~ punctele extreme ale drumului

— punctele intermediare de atins pe parcurs;

— existenta terenurilor proprietate privata ale locuitorilor

— existenta drumurilor vicinale ce au impus suprapunerea drumului proiectat pentru
evitarea ocuparii de teren productiv sau proprietati particulare;

— conditiile geomorfologice in zonele de drum nou, care au fost abordate economic §i
ecologic pentru a rezulta volume de lucrdri reduse (in special terasamente) si
costuri de investitii minime.

— reducerea cit mai mare a distantei de transport benefica pentru toate categoriile de
utilizatori ai zonei.

Conform SF avizat si aprobat, traseul propus pentru accesul rutier complementar de
descarcare A3 avea olungime totald de 5,845 km fiind alcdtuit astfel:

- Inceput traseu: km 0+000 (iesire din DJ101R, prin stinga).
- Final traseu: km 5+845 (intrare in DN1, km. 111+220 prin stanga).

In etapele ulterioare de proiectare , elaborate in paralel cu avizarea documentatiei PUZ,
fatd de documentatia avizati la SF, s-au adus modificari pe axul traseului proiectat initial, Intre km
2+900 si km3+950 pe malul drept al rdului Prahova si lucrdri de protejare, pentru minimizarea
interferentei cu conducta de aductiune existentd DN2200 mm aferentd microhidrocentralei SC
ELSID SA- conform conditiilor din avizul emis de acestea si totodatd pentru evitarea a cat posibil
a zonei malurilor raului Prahova afectate de viiturile produse ulterior realizarii SF si avizarii PUZ.

De asemenea pentru evitarea riscului de afectare a fundatiilor cladirilor existente in zona
de amenajare preconizati la faza SF pentru intersectia giratorie cu DN1lakm 111+200 si totodata
pentru reducerea pantei longitudinale impus3 de conditiile locale si cotele obligate la pasajul
proiectat peste rul Prahova si liniile CF, in zona de final a traseului , s-a prevazut prelungirea
traseului drumului proiectat cu 60 m, pentru a se putea realiza intersectia giratorie de la final
deplasata cu aproximativ 150 m pe DN1 (de lakm 111+200 la km 111+350).

Lungimea totald a variantei ocolitoare va fi de 5,905 km fata de 5,845 km de la faza SFsi se
desfisoard la vest de centrul oragului Comarnic gi a DN1.

Traseul variantei de ocolire se va desprinde din Drumul Judetean 101R, la iesire din
localitatea Breaza, unde este prevazutd o intersectie giratorie. Din aceastd intersectie, traseul
drumului proiectat va merge paralel cu calea feratd pana la km 1+313,20, unde va traversa raul
Prahova printr-un pod de 40 m, apoi va continua pana la intersectia cu str. Ghiosesti unde se va
amenaja un sens giratoriu, dupd care va continua paralel cu albia raului Prahova, iarla km
2+976,10, drumul va traversa raul Prahova printr-un pod de 40 m, apoi va continua pe malul drept
al raului pina la km 4+270,70, unde va traversa un afluent al Prahovei (Valea Mesteacanului) cu
un pod de 5,90 m. Traseul va continua pe malul drept al raului Prahova, pe care il va traversa pe
un pasaj care va trece si peste calea feratd Bucuresti-Bragov Inttre km 5+506 si 5+855 i se va
finaliza printr-o intersectie de tip giratoriu cu DN1 la km 111+350.

De asemenea, se propune reamenajarea intersectiei dintre DN1 si D] 101R ca intersectie
giratorie.

Traseu propus pentru modernizarea circulatiei in zona studiatd, cu impact pozitiv asupra
circulatiei pentru intreg orasul Comarnic va cuprinde:
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— 2 poduripester. Prahova:lakm 1+313,20 - km 1+394,20 silakm 2+976 - km 3+016
~ 1 pod Valea Mesteacanului

— Un pasaj peste CF Bucuresti-Bragov intre km 5+506 -km 5+855

— 4 intersectii giratorii cu DJ101R, str. Ghiosesti si DN1 (la capetele tronsonului),

— intersectii cu strazile: Ghiosesti, Podul lui Neag

Se vor crea intersectii simple la nivel cu strazile secundare din trama ordseneasci si
intersectii giratorii in punctele unde drumul proiectat se intalnegste strazile Ghiosesti, Podul lui
Neag, DJ101R si DN1.

Toate strazile la care se vor amenaja intersectiile simple vor avea raze de racordare cu
valori cuprinse intre 6,00 m si 15,00 m.

Intersectiile giratorii vor avea dimensiunile solicitate de CNAIR SA prin adresa nr.
92/25571 din 04 aprilie 2022.

Ca urmare a situatiilor intalnite de-a lungul traseului, se vor aplica profiluri tip, care
contin:

— parte carosabild cu una sau doud pante, incadratd cu borduri de beton, benzi de
Incadrare sau acostamente;

— trotuare;

— rigole carosabile sau sanjuri de beton;

— elemente prefabricate sau monolite din beton, pentru asigurarea stabilititii

Latimea platformei, in cale curenta:

— Profil transversal tip 1: minim 9,75 m latime platforma alcituit3 din 2 benzi circulatie
x3,50 m, trotuar pe o singura parte x 1,00 m si acostamente x 0.75 m

— Profil transversal tip 2: minim 10,00m latime platformd alcituiti din 2 benzi
circulatie x3,50 m, 2 trotuare x 1,00 m

Pe zonele de traseu cu curbe, profilul transversal va fi adaptat, in functie de raza de curburi,
atdt ca panta transversala, cat si ca supralargire.

Sistemele rutiere alese vor fi de tip permanent, cu fundatii din balast.

Se vor monta ecrane fonoizolante/fonoabsorbante pe ambele parii ale drumului, acolo unde
traseul strabate zone cu locuinte.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Conform temei de proiect a beneficiaruluise doreste realizarea unui acces rutier
complementar de descarcare A3.
Propunerea de realizarea a accesului rutier complementar de descidrcare A3 nu
modifica variantele traseului propus pentru autostrada A3 tronson Ploiesti-Brasov supuse
consultarii publice.

Investitia are ca scop imbunatatirea conditiilor de circulatie prin orasul Comarnic,
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sporirea capacitatii de circulatie si reducerea timpilor de tranzitare a orasului Comarnic,
reducerea punctelor de conflict si implicit sporirea gradului de siguranta in orasul
Comarnic.

Terenul care a generat documentatia PUZ, cuprinde zona stabilitd prin Studiul de
Fezabilitate pentru amenajare acces rutier si are o suprafata totald de circa 13,50 ha.

Pentru reglementarea acestui culoar rutier, se studiaza si se reglementeaza prin prezenta
documentatie PUZ suprafata totald de 123,78 ha.

Propunerile de amenajare a investitiei dorite sunt prezentate in Plansele 3.1-3.4.
Reglementari Urbanistice.

La stabilirea solutiilor de amenajare s-a finut cont de constringerile legate de zonele de
protectie stabilite prin lege pentru zona drumurilor nationale, drumurilor judetene si cele pentru
zona cdilor ferate.

De asemenea s-a tinut cont constrangerile legate de prezenta retelelor electrice, gaz,
telefonie, precum.

Dupd cum s-a mentionat si mai sus, la stabilirea solutiei de amenajare a traseului s-a
tinut cont si de:

— existenta terenurilor proprietate privata ale locuitorilor

— existenta drumurilor vicinale ce au impus suprapunerea drumului proiectat pentru
evitarea ocuparii de teren productiv sau proprietati particulare;

— conditiile geomorfologice in zonele de drum nou, care au fost abordate economic si
ecologic pentru a rezulta volume de lucrdri reduse (in special terasamente) si
costuri de investitii minime.

— reducerea cdt mai mare a distantei de transport beneficad pentru toate categoriile de
utilizatori ai zonei.

DESCRIEREA OBIECTIVELOR PROPUSE

Conform Studiului de Fezabilitate elaborat de SC IRIMAT CONS SRL, traseul cuprinde:
— 2 poduri peste r. Prahova
— 1 pod Valea Mesteacanului,
— Un pasaj peste CF Bucuresti-Brasov,
— Aparari de maluri,
— Lucréri de consolidare pentru rambleuri si debleuri,
— 4 intersectii giratorii cu DJ101R, str. Ghiosesti si DN1 (la capetele tronsonului),
— intersectii cu strazile: Ghiosesti, Podul lui Neag.

Profilul transversal aplicat pe Intregul drum va avea minim doud benzi de circulatie cu
latimea de 3,50 m, incadrate cu bezi de incadrare dup3 caz, acostamente sau trotuare.

Elementele geometrice in plan (aliniamente, curbe) vor fi cele corespunzatoare pentru
viteza de proiectare, cu exceptia sectoarelor de drum care impun circulatia cu viteza redusi
(intersectii, rampe de poduri sau pasaje, intrari sau iesiri din tuneluri si subtraversari.

In profil longitudinal s-au aplicat declivitdti cuprinse intre valoarea minimi de 0,30% si
maxima de 6,00%.

Colectarea gi scurgerea apelor pluviale se va face prin rigole la bordur, guri de scurgere,
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conducte subterane de dirijare, separatoare de hidrocarburi, bazine de retentie.

LUCRARI DE ARTA
Pod peste raul Prahova km 1+300 + km 1+370
Pod peste rdul Prahova km 2+975 + km 3+015
Pod peste paraul Valea Mesteacdnului km 4+260 + km 4+270
Pasaj peste raul Prahova si CF km 5+470 + 54855
CONSOLIDARI

Se vor aplica dupd caz lucrdri de consolidare realizate din:
- ziduri de sprijin din beton armat
- structura de sprijin tip cuvd din beton armat (intre km 1+250 - km 1+131,20)
- structura de sprijin tip cuva din beton armat, fundata pe piloti forati, cu elevatia
ancorata cu tiranti metalici (la km 5+880)
- structura de consolidare din zid de sprijin pe piloti forati si pamant armat cu
geogrile ( intre km 5+880 - km5+908)
Solutiile de consolidare necesare si aplicarea acestora in teren precizate anterior pot
suporta modificari la fazele urmatoare de proiectare.

REGULARIZARE PRAHOVA

Se au in vedere a se realiza urmatoarele lucrari hidrotehnice:
- amenajare albie - pod peste raul Prahova, km 1+313,20 - km 1+394,20
- amenajare albie - pod peste raul Prahova, km 24976,10 - km 3+016,10

Propunerile de amenajare a accesului rutier complementar descarcare A3, afecteazi
suprafete de teren aflate in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, prin urmare vor
fi necesare operatiuni de expropriere.

Pe Planul de ”"Reglementdri Urbanistice” si Planul privind "Proprietatea asupra
terenurilor” sunt prezentate suprafetele ce vor trebui expropriate:

ZONIFICARE FUNCTIONALA. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI.
Prin prezenta documentatie se reglementeaza zona functionald aferentd amenajarii
accesului rutier complementar descdrcare A3.

Zona aferentd amenajdrii accesului rutier complementar descarcare A3, va traversa UAT
oras Comarnic atit pe zona de extravilan cat si pe zona de intravilan.

Noul acces rutier va intra in intravilanul localititii, partial sau total dupa cum urmeaza:

intre km 04000 + 0+267 extravialan
intre km 0+267 + 0+401 intravilan si extravialan
intre km 0+401 + 0+608 extravialan

intre km 0+606/ 0+608 + 5+800 | intravilan

Zona studiatd cuprinde zona caii ferate de pe teritoriul orasului Comarnic dintre km CF
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107+000 +113+150.

Suprafata de teren ocupatd de culoarul accesului rutier complementar descarcare A3 si
zonele de siguranti, se propune a fi cuprinsd in zona functionala:

Cr - zond acces complementar de descdrcare A3 in intravilan
Tc - zona acces complementar de descarcare A3 in extravilan
Subzona functionala Cr va fi situata in UTR T.

in acest sens prin prezenta documentatie PUZ se stabilesc reglementari urbanistice specifice
pentru UTRT.

Pentru zonele functionale din zona PUZ, situate in alte UTR-uri, se pistreazi reglementiirile
din PUG in vigoare.

Subzona functionali Cr si Tc cuprinde ampriza drumului si zona sa de siguranti.

Zona destinata pentru amenajarea accesului rutier complementar descaracrare A3 va afecta
partial zona DN1, DJ101R, DJ119:

DN1 Intre km 105 +800 + 106 +000
Intrekm 111+80 + 111 +420

DJ101R | Intre km 86+270 <+ 86+450

DC119 | Laintersectia cu str. Ghiosesti

Zone Functionale propuse pentru zona studiatd prin PUZ, corelate cu zonele functionale
reglementate prin PUG oras Comarnic:

PROPUS PRIN P.U.Z.
UTRT
Cr - zond acces complementar de descarcare A3 in intravilan
Cf - zona transporturi feroviare
TA /P - zond terenuri cu ape si spatii plantate
TE - zoni echipare edilitara

ID/IS - propunere reconversie funcfionald zona mixta unitati de productie si depozitare, spatii servicii si
comert

EXTRAVILAN

Tc - zond acces complementar de descércare A3 in intravilan
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INTRAVILAN CONFORM P.U.G.
UTR 10
LM - zond pentru locuinte si functiuni complementare
UTR 12
LM - zond pentru locuinte si functiuni complementare
UTR 13
LM - zond pentru locuinte si functiuni complementare
UTR M1
IS/P - subzond mixtd de reconversie urbana pol de activitati ( institutii, servicii, comert si spatii verzi)
P - subzond pentru spatiu plantat amenajat, parcuri de agrement
UTRV
P- zona spatiilor verzi, perdele de protectie
UTR9
Cf - zona transporturi feroviare
LM - zond pentru locuinte si functiuni complementare

P - subzona pentru spatiu plantat cu rol de protectie

DN1 - zona cdi comunicatii rutiere aferent drumului national DN1

Zona accesului rutier complementar descarcare A3 (Cr, Tc)se va invecina cu urméitoarele
zone functionale:

intre km 0+000 + 0+280 Extravilan:

- Piadure

- Zondverde

- Zonid CFR

intre km 0+280+ 0+401 Intravilan:

UTR 10

- LM- locuire si functiuni complementare locuirii
Extravilan:

- Zona CFR

intre km 0+401 + 0+620 Extravilan:

- Zondverde

- Zond CFR

intre km 0+620 + 0+980 Intravilan:

UTR 10

- LM-locuire si functiuni complementare locuirii

UTRT

- P -spatiu plantat

- Cf- zond transporturi feroviare

intre km 0+980+ 1+260 Intravilan:

UTR 10

- ID/IS - propunere reconversie functionald zona mixtd unitati
de productie si depozitare, spatii servicii si comert

UTRT
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- Cf- zona transporturi feroviare
intre km 1+260+ 1+300 Intravilan:
UTRT

- TE-zona echipare edilitara

- Cf- zond transporturi feroviare
intre km 1+300 +1+420 Intravilan:
UTRT

- ID/IS - zond mixtd unitati de productie si depozitare, spatii

servicii si comert

- TA- zona terenuri cu ape
intre km 1+420 +1+900 Intravilan:
UTRT

- TA- zond terenuri cu ape

- TE- zoni echipare edilitard

UTR M1

- IS/P - subzona mixtd de reconversie urband pol de activitati (

institutii, servicii, comert si spatii verzi)

intre km 2+480+5+360 Intravilan:
UTR 11,12,13

- LM - locuire si functiuni complementare locuirii
UTRT

- TA /P - zona terenuri cu ape si spatii plantate
intre km 5+360+5+820 Intravilan:
UTRT

- TA /P - zona terenuri cu ape si spatii plantate
intre km 5+820+5+905 Intravilan:
UTR 9

- Cf- zoni transporturi feroviare

- P -zond spatii plantate

- LM -locuire si functiuni complementare locuirii

Zonele functionale sensibile pe parcursul accesului rutier complementar de descidrcare
propus, sunt zonele functionale LM - locuire si functiuni complementare locuirii, unde se au in
vedere amenajarea unor bariere fonice.

Vecindtatea cu zone functionale destinate locuirii vor fi intre km 0+280+ 0+401, 0+620 +
0+980, km 2+480+5+360 si intre km 5+820+5+905.

Pe sectoarele de drum invecinate cu zona pentru transporturi feroviare Cf, accesul
rutier complementar de descarcare A3, este situat in zona de siguranta a CFR stabilita
conform legislatiei in vigoare.

Prin PUZ, pentru zona Cr si Tc, se instituie o zona de protectie de 22,0 m fata de limita zonei
de sigurantd, conform Planului de Reglementari Urbanistice.

in zona de protectie a zonei Cr si Tc, autorizatiile de construire vor fi emise cu avizul
favorabil al administratorului drumului.

Imprejmuirile se vor amplasa in afara zonei de siguranti a drumului din subzona functionali
CrsiTc.
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Amplasarea fatd de drumul "Acces complementar de descdrcare A3”
e Retragerea minima obligatorie a constructiilor fata zona de siguranti = 22,0 m
e Retragerea minima obligatorie a gardurilor fatd zona drumului propus = 13,0 m

¢ Lucrdrile de autorizare a constructiilor in limita zonei de protectie de 22 m din ax a
drumului propus se va face numai cu avizul administratorului drumului si cu respectarea
normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare in vigoare.

Amplasarea fata de aliniament
e Sevor respecta retragerile minime obligatorii fatd de zona de siguranti de 22,0 m.

e Se poate autoriza amplasarea constructiilor noi la minim 10,0 m doar cu avizul
administratorului drumului.

e Pentru restul drumurilor din zona reglementatd, se vor respecta retragerile fatd de
aliniament reglementate prin PUG sau conform legislatiei si normativelor in vigoare la data
emiterii autorizatiei de construire.

Amplasarea in interiorul parcelei

e sevorrespecta retragerile reglementate prin PUG.

Indicatori Urbanistici Propusi Prin PUZ in UTR T

Cr - zona acces complementar de descdrcare A3 in intravilan - conform normelor tehnice in vigoare
Cf - zona transporturi feroviare -conform normelor tehnice in vigoare

TA / P - zona terenuri cu ape si spatii plantate -POT maxim = 10%, CUT maxim = 0,1 Adc/ mp teren, H
maxim = 5,0 m sau conform normelor tehnice in vigoare.

TE - zona echipare edilitara - conform normelor tehnice in vigoare

ID/IS - propunere reconversie functionald zond mixtd unititi de productie si depozitare, spatii
servicii §i comert - POT maxim = 70%, CUT maxim = 1,5 Adc/ mp teren, H maxim = 8,0 m.

EXTRAVILAN

Tc - zona acces complementar de descircare A3 in intravilan - conform normelor tehnice in vigoare

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Realizarea caracteristicilor drumului prevazute a fi executate n cadrul acestui proiect
va conduce In principal la lucrari de protejare/relocare a refelelor si instalatiilor existente.
Vor fi protejate/deviate (dupa caz):
— Retele electrice de joasd si medie tensiune precum si retele electrice de Inalti
tensiune;
— Retele de telecomunicatii;
— Retele de alimentare cu apd si canalizare;
— Retele de distributie gaz
Zona accesului rutier complementar descarcare A3, va fi previzut cu sistem de iluminat
public si de monitorizare a traficului.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Prin PUZ se propun reglementdri care sd protejeze elementele de cadru natural si care
sd ajute dezvoltarea armonioasa a zonei.
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Utilizdrile functionale permise nu vor afecta habitate sau specii protejate, iar toate
interventiile care se vor face cu respectarea prezentului PUZ vor avea un impact pozitiv asupra
zonei si a vietii utilizatorilor permanenti sau ocazionali.

Impactul potential al realizdrii drumului propus, va fi unul minim in perioada de
executie si redus in perioada de operare.

Rezolvarea problemelor de management al traficului in orasul Comarnic, va conduce pe
lang3 cresterea sigurantei rutiere si a confortului utilizatorilor DN1 si la Imbundtatirea calitatii
factorilor de mediu din oras.

Proiectul de amenajare a drumului propus se desfisoara In afara ariilor naturale
protejate sau ariilor construite protejate inscrise in Lista Monumentelor Istorice.

Singurele zone mai sensibile sunt zonele destinate locuirii unde se prevede amenajarea
unor bariere fonice.

Proiectul nu va afecta habitate si specii protejate.

POLUAREA SPECIFICA OBIECTULUI ANALIZAT, ESTE DE URMATOARELE TIPURI:

a. Poluarea manifestatd pe durata executiei lucrdrilor de amenajare a intersectiei:

Acest tip de poluare are caracter temporar. Impactul in perioada de executie se exercitd ca urmare a

functiondrii organizarii de santier prin:
- Traficul zilnic desfasurat in cadrul santierului (masini de transport, utilaje, etc.)

- Functionarea utilajelor si echipamentelor in zona de lucru

b. Poluarea manifestatd in perioada de operare a intersectiei, cauzatd de traficul zilnicdesfasurat,

nivelul de poluare atingind diferite intensitdti functie de volumul si caracteristicile traficului.

¢. Poluarea accidentald, ca rezultat al accidentelor de circulatie In care sunt implicate autovehicule.

d. Poluare sezonierd, ca rezultat al lucradrilor executate pentru mentinerea circulatiei in conditii de

siguranti pe perioada iernii, pe drumul cu polei si gheata.

e Protectia calititii apelor

Principala sursd de apa care trebuie protejata din zona studiata prin PUZ este apa

subterand si raul Prahova.

Pentru protejarea calititii apelor,constructiile din zona vor fi racordate la reteaua
publica de canalizare, iar sistemul de preluare a apelor pluviale va fi prevazut cu instalatii de
preepurare in vederea respectarii conditiilor de evacuare conform HG 352/2005 si bazin de
retentie pentru racordul de ape pluviale, cu evacuare controlata.

Pentru apele uzate care vor rezulta de la organizarea de santier se va impune
respectarea concentratiilor maxime admisibile in conformitate cu normativele in vigoare.

Cantititile de poluanti care vor ajunge In mod obisnuit, in perioada de executie si In
perioada de operare, in cursurile de ap3, nu vor afecta ecosistemele acvatice.

Din activitatea de realizare alucririlor de amenajare a drumului propussi de exploatare
a obiectivului vor rezulta urmatoarele tipuri de ape:

— ape pluviale conventional curate cdzute pe carosabil care pot fi poluate cu
eventuale scurgeri de hidrocarburi

— ape uzate menajere de la grupurile sanitare care vor fi amenajate in perioada de
executiei, de la personalul implicat In realizarea lucrdrilor de construire
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Mdsuri de protectie a calitdtii apelor

In perioada de executie a lucrdrilor propuse, cele mai importante masuri de protectie a
apelor, sunt cele legate de organizarea de santier, de modul de organziare al activitatilor pe
amplasamentul proiectului.

Constructorul va avea in vedere urmatoarele masuri pentru colectarea apelor uzate in
perioada de executie:

— prevederea unui sistem de colectare a apelor menajere

— prevederea de toalete ecologice in organizarea de santier. Apele menajere provenite de
la organizarea de santier vor fi colectate in toalete ecologice asigurate de catre
antreprenorul lucrarii. Aceste toalete vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este
necesar, de catre firma care le va pune la dispozitie.

In perioada de operare a obiectivului, beneficiarului i revine sarcina intretinerii lucririlor
in mod special al rigolelor care vor colecta apele pluviale de pe platforma carosabila.

Pentru protectia calitdtii apelor, apele pluviale de pe platforma drumului vor fi colectate
prin rigole amenajate conform normelor in vigoare, rigole ce vor fi racordate la reteaua de rigole
si santuri prevazute prin proiect.

Accesul rutier propus va fi prevdzut cu bazine decantoare, separatoare de grasimi,

bazine de dispersie, constructii de epurare prevazute la parcdri, bazele de intrefinere si
centrul de coordonare.

¢ Protectia aerului

Emisiile din timpul desfasurarii perioadei de executie a proiectului sunt asociate in principal
cu miscarea deseurilor si pamantului, cu manevrarea materialelor si cu demolarea obiectivelor
existente afectate de propunerea de amenajare a drumului propus.

Activitdtile care pot genera surse de poluare a aerului pe perioada executiei proiectului sunt:

- Indepartarea vegetatiei spontane pe sectorul afectat de lucrarile proiectate

- excavarea solului

- deviere de retele edilitare, mutare de stalpi de iluminat

- modelarea suprafetei

- frezarea partii carosabile

- depozitarea materialelor

- asternerea straturilor de balast si asfalt

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de
particule in suspensie cu un spectru dimensional larg, incluzind si particule cu dimensiuni
aerodinamice echivalente mai mari de 10 um (pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Alaturi de emisiile de particule vor aparea si emisii de gaze de esapament rezultate de la
utilajele cu care se vor executa lucrarile de amenajare.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executie a lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii
aerului si a climei:

- sevor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa
a prafului rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire,
instalare bariera de protectie, etc;
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— deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform
prevederilor;
— restrictionarea lucrului la desfaceri cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.
Dupad finalizarea lucrdrilor, principala sursa de poluare a aerului vor fi gazele de esapament
de la vehiculele motorizate care vor traversa intersectia.
in concluzie, realizarea lucririlor de amenajare a drumului propus si desfdsurarea
traficului in zond, nu vor genera un impact negativ asupra factorului de mediu aer.

¢ Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie a obiectivelor noi propuse vor apare surse semnificative de zgomot
reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de lucru, manevrele de incarcare/
descarcare materiale, deseuri.

Sursele de zgomot specifice care se manifesta in timpul executiei lucrarii de construire vor
disparea odata cu inchiderea santierului.

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate,
poluarea fonica sa fie cat mai redusa.

Zgomotul si vibratiile din perioada lucrarilor de construire nu vor afecta zone sensibile la
zgomot (locuinte, spatii publice, intrucdt amplasamentul reglementat nu se afld in vecinitatea
unor astfel de zone;

Se va avea In vedere impunerea unor restrictii pentru utilajele, camioanele care vor traversa
orasul pentru a ajunge la amplasament:

— restrictionarea programului de lucru cu utilaje si a mijloacelor de transport materiale in
perioada de timp 790-2000 de comun acord cu comunitatea;

— restrictionarea vitezei camioanelor la 30Km/h, sau mai putin, de comun acord cu
comunitatea;

Avand In vedere cd lucrarea de amenajare se desfisoara in cea mai mare parte pe zone
neconstruite, consideram ca efectele realizarii propunerii vor fi extrem de reduse. Se vor lua toate
masurile de protectie a vecinatatilor Importiva transmiterii de vibratii si zgomote, a socurilor
puternice, iar dacd in timpul monitorizarii specifice se va descoperi depasirea limitelor prevazute
in legislatie, se vor prevedea masuri suplimentare. '

Pentru protectia Impotriva zgomotului si vibratiilor, prin documentatia PUZ si conform
legislatiei In vigoare, se reglementeazd amplasarea constructiilor la o distantd de minim 20 de
metri fatd de limita zonei de siguranta, iar spatiul dintre drum si constructii va fi amenajat ca si
gradina de fatada vegetatia rezultatd diminuand zgomotul produs de traficul auto.

Se are in vederea montarea de bariere fonice in zona de locuire.

Prezentul proiect nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonica in zona
analizatd, nici in perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

e Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrarilor de construire pentru obiectivele admise nu se introduc elemente care
produc radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform standardelor sau vor avea agremente
tehnice valabile.
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e Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:

- degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse adiacente drumului de
acces, in zonele de parcare si de lucru a utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de
reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si refacerea acestor arii;

- deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate
relativ redusa in conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de
remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar,
al utilajelor utilizate.

Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului:

- curatarea (spalarea) camioanelor inainte de iesirea din zonele de incarcare/ descarcare;
- reprimarea oricarei pierderi din camioane in timpul transportului prin acoperire;
- curatirea amplasamentului la sfarsitul zilei de lucruy;

¢ Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Pentru protectia ecosistemelor, prin Planul Urbanistic Zonal, se reglementeazi in mod clar
zonele care pot fi construite si pentru ce tip de constructii sunt rezervate.

Se interzice folosirea de substanfe chimice, toxice pentru mediul ambiant, care prin
deversare accidentala sa afecteze fauna si flora din zon3;

Se interzic depozitari de materiale de constructie in albia minora a pdraului Ddmbu din
vecindtatea amplasamentului proiectului sau in apropierea acesteia;

Suprafetele destinate pentru depozitarea de materiale de constructii vor fi impermeabilizate
In prealabil cu folie de polietilen3;

Pentru evitarea poluarii accidentale ( scurgeri de ulei de la utilaje etc) se va evita repararea
utilajelor pe santier.

Pentru prevenirea poludrii accidentale a solului si subsolului, se vor utiliza doar mijloace de
transport si utilaje corespunzdtoare normelor tehnice In domeniu, astfel incét si se preintdmpine
deversdrile de motorina sau uleiuri de la motoarele acestora;

In ceea ce priveste gestionarea deseurilor menajere, acestea vor fi depozitate in europubele,
ca apoi sa fie duse la rampa de gunoi cea mai apropiatd, la anumite intervale de timp, prin grija
antreprenorului;

Gestionarea deseurilor va fi astfel realizata Incat sa nu atragd fauna sdlbatica, in special
carnivorele mari, modul de evacuare a acestora si mijloacele de transport.

° Protectia asezérilor umane si a altor obiective de interes public

Zona reglementatd prin prezenta documentatie pentru amenajarea accesului rutier
complementar descarcare A3, va fi tangent partial si cu zone de locuire existenta.
In perioada de executie a lucririlor locuitorii din zonele adicente pot fi deranjati de emisiile
de praf si de nivelul de zgomot, Insd pe o perioada limitata de timp.
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Impactul asupra asezdrilor umane si a altor obiective de interes public va fi unul moderat
in perioada de executie, iar dupd finalizarea lucrarilor de amenajare a drumului propus, impactul
lucrdrilor realizate va fi unul semnificativ pozitiv.

e Gospodadrirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse in procesul de executie vor fi neutre din punct de vedere chimic si
organic si vor fi evacuate si reciclate (depozitate) de catre constructor cu mijloace specifice,
conforme cu normele in vigoare.

Deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerente rezultate din
tehnologiile de executie, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand a fi transportate prin
intermediul serviciilor specializate la cele mai apropiate platforme de deseuri.

Deseurile rezultate din activitatea de executie vor fi colectate corespunzator in pubele, iar
acestea vor fi preluate de o societate autorizata, pe baza de contract.

Intretinerea si micile reparatii ale utilajelor care deservesc santierul nu se vor face pe
santier, ci se vor executa in parcul auto propriu al detinatorului, iar reparatiile capitale numai in
unitati specializate.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor
ce pot fi valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Deseurile menajere din activitatea curentd a zonei, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor specializate la cele mai apropiate
platforme de deseuri.

e Prevederi pentru monitorizarea mediului

In etapa lucririlor de construire este necesar sa se monitorizeze impactul activitatilor de
constructie asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili si anume in ordine:

e apa

e sol si subsol

e ecosistem terestru si acvatic

e aer;

e Zgomot;

In etapa de desfisurare a activititiide acvaculturi este necesar si se monitorizeze impactul
activitatii asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili si anume in ordine:
e apd
e sol si subsol
e ecosistem terestru si acvatic

Monitorizarea impactului asupra aerului se va realiza prin monitorizarea continua a
emisiilor de noxe atmosferice generate de catre utilajele de constructii.

Monitorizarea factorului de mediu zgomot se va face pentru a se evidentia incadrari sau
depasiri in comparatie cu normele in vigoare.

Page 30 of 32



3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Propunerile de amenajare a accesului rutier complementar descarcare A3, afecteaza
suprafete de teren aflate In proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, prin urmare vor
fi necesare operatiuni de expropriere. Suprafata exacta necesara a fi expropriata se va deteremina
la faza DTAC.
Se estimeaza o suprafata totala de 35864 mp terenuri private ale persoanelor fizice sau juridice
necesare a fi expropriate p entru realizarea variantei ocolitoare. Restul terenului de 81436 mp
necesar pentru amenajarea variantei ocolitoare apartin UAT oras Comarnic si Staului Roman.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Propunerile din PUZ, pastreaza caracterul reglementat prin documentatia PUG.

Modul de integrare a propunerii de amenajare a accesului rutier complementar de
descarcare A3, a fost orientat in cea mai mare parte cdtre pastrarea reglementarilor din PUG.
Reconversia functionald a fost propusa strict in zona afectatata de culoarul drumului propus.

Din punct de vedere al peisajului zonei, noul traseu rutier propus se va incadra armonios
in zona studiata .

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PUZ
Principala conditionare in vederea realizarii propunerilor din prezenta documentatie este

avizarea si aprobarea documetatei PUZ, dupd care intocmirea documentatiei tehnice pentru

realizarea infrastructurii rutiere si echiparii edilitare a zonei si executarea acestor lucrari.

Dupi realizarea infrastructurii rutiere si echiparii edilitare se vor putea emite autorizafii de

construire si pentru obiective tip cladiri.

4.3. APRECIERI - CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE
DE REFERINTA.

Prin elaborarea documentatiei P.UZ. in vederea amenajdrii accesului rutier
complementar descarcare A3, se asigura cadrul legal pentru inifierea operatiunilor de
expropriere necesare si ulterior emiterea autorizatiei de construire.

Impactul economic si social va fi unul pozitiv, realizarea investitiei asigurand:

— cresterea vitezei de transport;

—~ reducerea consumului de carburanti, lubrifianti, piese de schimb, prelungirea
duratei de viatad a autovehiculelor;

— reducerea costurilor de operare a transportului;

— reducerea costurilor de exploatare;

~ reducerea timpului de realizare a lucrarilor de intretinere / reparare;

— reducerea ratei accidentelor prin adoptarea de masuri de siguranta;

— asigurarea mdisurilor pentru protectia mediului prin reducerea prafului,
zgomotului, noxelor, preluarea si descdrcarea apelor pluviale;

— impact direct si indirect asupra dezvoltarii economice, sociale si culturale;

— cregterea nivelului investitional si atragerea de noi investitori autohtoni si straini;
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— stoparea sau diminuarea migratiei populatiei;
— atragerea si stabilirea specialistilor necesari;
— crearea de noi locuri de muncg;

— cresterea implicit a calitaii vieti

Intocmit, e
. ; Ay
Urb. Mariana Uglea .. ~ \‘1‘\
S ‘He,‘:‘ - ‘,1 \
< ‘Z:: ‘,")’/ A AN
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOV A
ORASUL COMARNIC

PRIMARIA

Nr.13709/05.12.2023

REFERAT DE APROBARE

privind aprobare P.U.Z. ”Acces rutier complementar descircare A3 Comarnic”

In temeiul prevederilor art.155 alin(l) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ ,imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarére privind
‘aprobare P.U.Z. ”Acces rutier complementar descircare A3 Comarnic”.

Documentatia prevede realizarea obiectivului care creeazi premisele unei
dezvoltari armonioase in zona cu functii complexe. Pentru amenajarea investitiei s-a
emis certificatul de urbanism emis de Primaria Comarnic ce a stat la baza documentatiei
intocmite de citre SC. BTFARCH RO COMPANY SRL.

Realizarea acestui proiect este benefic pentru traficul rutier din orasul Comarnic
dar si pentru fluidizarea traficului spre Valea Prahovei.

Tinand seama de atributul conferit de art art.129 alin.(6) lit.c din QUG 57/2019-
Codul Administrativ , modificat , va supun spre aprobare proiectul de hotirare anexat.

PRIMAR,

ec.Sorin Nicolae POPA

Primania Oras Comamic
S Reproblict, 1304 R, Prahon
TELFFON: (244 30 6 O FAX: (g 360070, (4300032
AU pHmATIacenamie i
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL COMARNIC

PRIMARIA

Nr. 13710/ 05.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.U.Z. - ACCES RUTIER COMPLEMENTAR DESCARCARE A3
' COMARNIC

Prin prezenta lucrare , P.U.Z Acces rutier complementar descarcare A3 Comarnic., proiect
intocmit de urb. Mariana Uglea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.142/21.12.2022 la
initiativa Consiliului Judetean Prahova se impune a stabili reglementarile urbanistice necesare in
vederea realizarii unei variante de ocolire a oragului Comarnic, necesara pentru cresterea capacititii
de trafic de tranzit pe tronsonul DN aflat pe Valea Prahovei si in relatie cu viitoarea autostrada A3.
Prin realizarea investifiei se va asigura condifia tehnic, in conformitate cu normativele privind
siguranta circulatiei autovehiculelor i a pietonilor, care presupune asigurarea protectiei utilizatorilor,
Impotriva riscului de accidentare. Se va ridica standardul de urbanism al zonei, iar rezultatul va avea
un impact pozitiv asupra populatiei.

Totodata, prin separarea traficului de tranzit de cel local, durata de deplasare dintre Bucuresti
si Brasov se va micsora semnificativ,

Situatia juridica

Conform P.U.G. orag Comarnic, terenul studiat prin PUZ traverseazi atit teritoriul intravilan cat si

extravilanul Unitatii Administrativ TeritorialeComarnic:

- Orag Comarnic, judetul Prahova - NC 22170, NC 21966, NC 22173, NC 21967, NC 22174, NC
21951, NC 22188, NC 22193, NC 22169, NC 22175, NC 22362, NC 22194, NC 22407, NC
22494, NC 22408, NC 22915, NC 22734, NC 22176, NC 23455, NC 23241, NC 23239, NC
23263, NC 25808, NC 25839 (Strada Ghiosesti — PCT Prundului), NC 25833 (Strada Ghiosesti —
PCT ,,Toplita”), NC 20037, NC 21082, NC 21570, NC 21639, NC 21742, NC 21197, NC 21452,
NC 21721, NC 22393, NC 22886, NC 22682, NC 22406, NC 25098, NC 24262, NC 25735, NC
24975, NC 22887, NC 25709, NC 24914, NC 24974, NC 26130, NC 24913, NC 26191, NC
26097, NC 26129, NC 26142, NC 22029, NC 20311, NC 20312, NC 23126, NC 23133, NC
23138, NC 23135, NC 23127, NC 24446 (Cale ferata Bucuresti-Brasov), NC 1318 (cale ferata
Campina-Comarnic), PAraul Valea Cernica, Valea Mesteacnu, Raul Prahova, DC 119, DN1, DJ
1018, Strada Podul lui Neag

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
e Pozitia zonei fatd de intravilanul localititii

Terenul reglementat,in suprafatd de cca 123,78 ha este situat in cea mai mare parte in intravilanul

oragului Comarnic. Doar in zona DJ101R avem o mica suprafata situata n extravilanul localititii.

o Vecinititile terenului
Terenul reglementat prin PUZ, in suprafatd totald de 123,78 ha are urmitoarele vecinatiti:
~ Nord: DN1 km 111+500 — CFR km 113+150
—  Sud: DJ10IR
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— Vest: terenuri proprietiti private
Est: terenuri proprietéti privatecu deschidere la DN1

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiatd este situatd pe Valea Prahovei, fiind mirginit pe toati lungimea de raul Prahova. In
zona studiatd albia raului Prahova este regularizaty, iar stabilitatea malurilor este asiguratd de ziduri
de sprijin.

Zona studiatd are o retea hidrografic3 tributara raului Prahova.

Propuneri- Reglementari urbanistice

Conform P.U.G. oras Comarnic terenul studiat prin PUZ, traverseaza att teritoriul intravilan cat si extravilanul Unitatii
Administrativ Teritoriale Comarnic.
Pe zona de intravilan zona studiati se suprapune peste urmitoarele unititi teritoriale de referinti:
UTR 4. Zona industriali
Funcfiunea dominanta: I — zon# unitati industriale
Functiuni complementare: Cr — subzone cii de comunicatie rutier
Pp — subzone perdele de protectie
POT =70%
CUT=0,9

UTR 10. GHIOSESTII DE JOS (TOPLITA)

Functiunea dominanti: LMr - zoni de locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare: Cr- subzone cii de comunicatie rutiers

POT =15%

CUT=1,5

UTR 12. GHIOSESTII DE SUS

Functiunea dominanti: LMr - zoni de locuinte si functiuni complementare
Funetiuni complementare: IS —subzona institutii si servicii publice

Ime ~ subzona industria materialelor de constructii

As — subzona unititilor agricole

GC —subzona gospodarie comunala

TE — subzone pentru echipare tehnico-edilitara

Cr - subzone c#i de comunicatie rutierd

TA — subzone terenuri aflate permanent sub ape

POT = 15%
CUT=1,5
UTR 13. PODUL LUI NEAG

Functiunea dominantd: LMr - zoni de locuinte §i functiuni complementare
Functiuni complementare: IS —subzon# institutii si servicii publice

Imc — subzona industria materialelor de constructii

As — subzona unittilor agricole

GC — subzona gospodirie comunala

TE — subzone pentru echipare tehnico-edilitara

Cr — subzone c#i de comunicafie rutiers

TA — subzone terenuri aflate permanent sub ape

POT=15%

CUT=1,5

UTR M1 - Subzona mixté de reconversie urbani (parc de activititi, pol urban)

Functiunl admise: institutii, servicii si echipamente publice, sedii de firme, servicii sociale, lacasuri de cult, comert cu
amanuntul, activitati manufacturiere si nepoluante, depozitare mic-gros, pensiuni, agentii de turism, restaurant, baruri,
cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol, spatii libere pietonale, locuinte, spatii verzi amenjate,
accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare

UTR M2 — Subzona mixtd, predominant rezidentiala

Functiunl admise: institutii, servicii §i echipamente publice, sedii de firme, servicii sociale, lacasuri de cult, comert cu
amanuntul, activitati manufacturiere si nepoluante, depozitare mic-gros, pensiuni, agentii de turism, restaurant, baruri,
cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol, spatii libere pietonale, locuinte, spatii verzi amenjate,
accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare
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UTRT - Zona aferenta traseului autostrazii si zonei de protectie

Functiuni admise: c#i de comunicatie rutiera si constructiile eferente, indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari
pentru siguranta circulatiei; supratraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate tuneluri etc.; Spatii verzi amenajate;
Lucrari de terasamente, constructii de apérare §i consolidare.

UTR V — Zona spatiilor verzi, perdele de protectie
Functiuni admise: Spatii verzi amenajate; Lucréri de terasamente, constructii de aparare si consolidare.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin documentatia PUZ se propune reglementarea urbanistici pentru realizarea investitiei aprobati prin HCJ Prahova nr.
162/30.06.2022 prin care sunt aprobati indicatorii tehnico-economici pentru realizarea Variantei Ocolitoare a orasului
Comarnic.

Prin Studiu de Fezabilitate aprobat, stabilirea traseului drumului a avut ca bazi cerintele temei de proiectare si anume:

— punctele extreme ale drumului
— punctele intermediare de atins pe parcurs;
—  existenta terenurilor proprietate privatd ale locuitorilor
- existenfa drumurilor vicinale ce au impus suprapunerea drumului proiectat pentru evitarea ocupirii de
teren productiv sau proprietéti particulare;
- conditiile geomorfologice in zonele de drum nou, care au fost abordate economic si ecologic pentru a
rezulta volume de lucriri reduse (in special terasamente) si costuri de investitii minime.
~ reducerea cit mai mare a distanfei de transport benefic3 pentru toate categoriile de utilizatori ai zonei.
Conform SF avizat si aprobat, traseul propus pentru accesul rutier complementar de descircare A3 avea olungime totala
de 5,845 km fiind alcituit astfel:
- Tnceput traseu: km 0-+000 (iesire din DJ101R, prin stdnga).
- Final traseu: km 5+845 (intrare In DN1, km. 1114220 prin stinga).

fn etapele ulterioare de proiectare , elaborate in paralel cu avizarea documentatiei PUZ, fatd de documentatia avizati la
SF, s-au adus modificari pe axul traseului proiectat initial, fntre km 2+900 §i km3+950 pe malul drept al rdului Prahova si
lucrdri de protejare, pentru minimizarea interferentei cu conducta de aductiune existents DN2200 mm aferents
microhidrocentralei SC ELSID SA- conform conditiilor din avizul emis de acestea si totodata pentru evitarea a cat posibil
a zonei malurilor rAului Prahova afectate de viiturile produse ulterior realizarii SF si avizarii PUZ.

De asemenea pentru evitarea riscului de afectare a fundatiilor cladirilor existente in zona de amenajare preconizati la faza
SF pentru intersectia giratorie cu DN1 la km 111+200 si totodata pentru reducerea pantei longitudinale impus3 de
conditiile locale i cotele obligate la pasajul proiectat peste rdul Prahova si liniile CF, in zona de final a traseului , s-a
prevazut prelungirea traseului drumului proiectat cu 60 m, pentru a se putea realiza intersectia giratorie de la final
deplasata cu aproximativ 150 m pe DN1 ( de lakm 111+200 la km 1114350).

Lungimea total# a variantei ocolitoare va fi de 5,905 km fati de 5,845 km de la faza SFsi se desfisoars la vest de centrul
oragului Comarnic gi a DN1.

Traseul variantei de ocolire se va desprinde din Drumul Judetean 101R, la iesire din localitatea Breaza, unde este
prevazutd o intersectie giratorie. Din aceastd intersectie, traseul drumului proiectat va merge paralel cu calea ferats pana la
km 1+313,20, unde va traversa raul Prahova printr-un pod de 40 m, apoi va continua pana la intersectia cu str. Ghiosesti
unde se va amenaja un sens giratoriu, dup# care va continua paralel cu albia raului Prahova, iarla km 2+976,10, drumul va
traversa rdul Prahova printr-un pod de 40 m, apoi va continua pe malul drept al raului pani la km 44+270,70, unde va
traversa un afluent al Prahovei (Valea Mesteacinului) cu un pod de 5,90 m. Traseul va continua pe malul drept al raului
Prahova, pe care il va traversa pe un pasaj care va trece si peste calea feratd Bucuresti-Bragov inttre km 5+506 si 5+855 si
se va finaliza printr-o intersectie de tip giratoriu cu DNI la km 111+350.

De asemenea, se propune reamenajarea intersectiei dintre DN1 i DJ 101R ca intersectie giratorie.

Traseu propus pentru modernizarea circulatiei in zona studiatd, cu impact pozitiv asupra circulatiei pentru intreg orasul
Comarnic va cuprinde:

- 2 poduri peste r. Prahova:la km 14+313,20 — km 1+394,20 si la km 2+976 —km 3+016
1 pod Valea Mesteacinului
Un pasaj peste CF Bucuresti-Brasov intre km 5+506 —km 5+855
~ 4 intersectii giratorii cu DJ10IR, str. Ghiogesti si DNI (la capetele tronsonului),
~  intersectii cu strazile: Ghiosesti, Podul lui Neag
Se vor crea intersectii simple la nivel cu strazile secundare din trama orfigeneascd si intersectii giratorii in punctele unde
drumul proiectat se intdlnegte striizile Ghiosesti, Podul lui Neag, DJ101R si DNI.

Toate strézile la care se vor amenaja intersectiile simple vor avea raze de racordare cu valori cuprinse intre 6,00 m si
15,00 m.

Intersectiile giratorii vor avea dimensiunile solicitate de CNAIR SA prin adresa nr. 92/25571 din 04 aprilie 2022.

Ca urmare a situatiilor intilnite de-a lungul traseului, se vor aplica profiluri tip, care contin:
—  parte carosabild cu una sau doud pante, incadrata cu borduri de beton, benzi de incadrare sau acostamente;
—  trotuare;
~  rigole carosabile sau santuri de beton;
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4.
— elemente prefabricate sau monolite din beton, pentru asigurarea stabilititii
Lifimea platformei, in cale curenti:
= Profil transversal tip 1: minim 9,75 m litime platform alcituitd din 2 benzi circulatie x3,50 m, trotuar pe
o singura parte X 1,00 m i acostamente x 0.75 m
~  Profil transversal tip 2: minim 10,00m l#time platforma alcituits din 2 benzi circulatie x3,50 m, 2 trotuare
x 1,00 m
Pe zonele de traseu cu curbe, profilul transversal va fi adaptat, in functie de raza de curburd, atét ca panté transversala, cét
51 ca supraldrgire.
Sistemele rutiere alese vor fi de tip permanent, cu fundatii din balast.
Se vor monta ecrane fonoizolante/fonoabsorbante pe ambele pérti ale drumului, acolo unde traseul stribate zone cu
locuinte.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARLI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Conform temei de proiect a beneficiaruluise doreste realizarea unui acces rutier complementar de descarcare A3.
Propunerea de realizarea a accesului rutier complementar de desciircare A3 nu modificsi variantele traseului
propus pentru autostrada A3 tronson Ploiesti-Brasov supuse consultérii publice,

Investitia are ca scop imbunatatirea conditiilor de circulatie prin orasul Comarnic, sporirea capacitatii de
circulatie si reducerea timpilor de tranzitare a orasului Comarnic, reducerea punctelor de conflict si implicit
sporirea gradului de siguranta in orasul Comarnic,

Terenul care a generat documentatia PUZ, cuprinde zona stabilitd prin Studiul de Fezabilitate pentru amenajare acces
rutier si are o suprafat totald de circa 13,50 ha.
Pentru reglementarea acestui culoar rutier, se studiazi si se reglementeaza prin prezenta documentatiec PUZ suprafata
totald de 123,78 ha.
Propunerile de amenajare a investitiei dorite sunt prezentate in Reglementiiri Urbanistice.
La stabilirea solutiilor de amenajare s-a tinut cont de constréngerile legate de zonele de protectie stabilite prin lege pentru
zona drumurilor nationale, drumurilor judetene si cele pentru zona ciilor ferate.
De asemenea s-a tinut cont constrangerile legate de prezenta retelelor electrice, gaz, telefonie, precum.
Dupé cum s-a mentionat si mai sus, la stabilirea solutiei de amenajare a traseului  s-a tinut cont si de:
—  existenta terenurilor proprietate privati ale locuitorilor
- existenta drumurilor vicinale ce au impus suprapunerea drumului proiectat pentru evitarea ocupirii de
teren productiv sau proprietati particulare;
- conditiile geomorfologice in zonele de drum nou, care au fost abordate economic si ecologic pentru a
rezulta volume de lucrdri reduse (in special terasamente) si costuri de investitii minime.
- reducerea ct mai mare a distanfei de transport benefica pentru toate categoriile de utilizatori ai zonei.

DESCRIEREA OBIECTIVELOR PROPUSE
Conform Studiului de Fezabilitate elaborat de SC IRIMAT CONS SRL, traseul cuprinde:
— 2 poduri peste r. Prahova
— 1 pod Valea Mesteacinului,
—  Un pasaj peste CF Bucuresti-Bragov,
—  Apéréri de maluri,
—  Luecridri de consolidare pentru rambleuri si debleuri,
— 4 intersectii giratorii cu DJ101R, str. Ghiogesti si DN1 (la capetele tronsonului),
— intersectii cu striizile: Ghiogesti, Podul lui Neag.

Profilul transversal aplicat pe intregul drum va avea minim dou benzi de circulatie cu litimea de 3,50 m, incadrate cu
bezi de incadrare dupa caz, acostamente sau trotuare,

Elementele geometrice in plan (aliniamente, curbe) vor fi cele corespunzatoare pentru viteza de proiectare, cu exceptia
sectoarelor de drum care impun circulatia cu vitezi redusa (intersectii, rampe de poduri sau pasaje, intriri sau iesiri din
tuneluri i subtraversari.

fn profil longitudinal s-au aplicat declivitdi cuprinse intre valoarea minima de 0,30% si maxima de 6,00%.

Colectarea i scurgerea apelor pluviale se va face prin rigole la bordurd, guri de scurgere, conducte subterane de dirijare,
separatoare de hidrocarburi, bazine de retentie.

LUCRARI DE ARTA

[ Pod peste réul Prahova km 14300 +km 1+370
Pod peste raul Prahova km 2+975 + km 3+015
Pod peste pardul Valea Mesteacinului km 4+260 + km 44270
Pasaj peste riul Prahova si CF km 5+470 + 5+855
CONSOLIDARI
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Se vor aplica dupa caz lucriri de consolidare realizate din:
- ziduri de sprijin din beton armat
- structura de sprijin tip cuva din beton armat ( intre km 14250 — km 1+131,20)
- structura de sprijin tip cuvi din beton armat, fundata pe piloti forati, cu elevatia ancorata cu tiranti
metalici ( la km 5+880)
- structura de consolidare din zid de sprijin pe piloti forati si pamant armat cu geogrile ( intre km 5+880 -
km5+908)
Solutiile de consolidare necesare si aplicarea acestora in teren precizate anterior pot suporta modificari la fazele urmatoare
de proiectare.

REGULARIZARE PRAHOVA

Se au in vedere a se realiza urmatoarele lucrari hidrotehnice:
- amenajare albie — pod peste raul Prahova, km 14+313,20 — km 1+394,20
- amenajare albie — pod peste raul Prahova, km 2+976,10 — km 3+016,10

Propunerile de amenajare a accesului rutier complementar descarcare A3, afecteazi suprafete de teren aflate in proprietate
privatd a persoanelor fizice sau juridice, prin urmare vor fi necesare operatiuni de expropriere.

Pe Planul de “Reglementiri Urbanistice” i Planul privind "Proprietatea asupra terenurilor” sunt prezentate suprafetele ce
vor trebui expropriate:

ZONIFICARE FUNCTIONALA. INDICATORI URBANISTICI PROPUSL

Prin prezenta documentatie se reglementeazi zona functionald aferents amenajirii accesului rutier complementar
descarcare A3.

Zona aferentd amenajarii accesului rutier complementar descircare A3, va traversa UAT oras Comarnic atit pe zona de
extravilan cat si pe zona de intravilan.

Noul acces rutier va intra in intravilanul localititii, partial sau total dupi cum urmeazi:

intre km 0+000 + 0+267 extravialan
intre km 0+267 +0+401 intravilan si extravialan
intre km 0+401 -+ 0+608 extravialan

intre km 0+606/ 0+608 + 5+800 | intravilan

Zona studiati cuprinde zona caii ferate de pe teritoriul orasului Comarnic dintre km CF 107+000 +113+150.
Suprafata de teren ocupati de culoarul accesului rutier complementar descarcare A3 si zonele de siguranti, se
propune a fi cuprinsi in zona functionali:

Cr — zoni acces complementar de descircare A3 in intravilan

Tc - zon# acces complementar de descarcare A3 in extravilan

Subzona functionali Cr va fi situati in UTR T.

in acest sens prin prezenta documentatie PUZ se stabilesc reglementiri urbanistice specifice pentru UTR T.
Pentru zonele functionale din zona PUZ , situate in alte UTR-uri, se pistreazi reglementirile din PUG in vigoare,
Subzona functionali Cr si Tc cuprinde ampriza drumului si zona sa de sigurant.

Zona destinati pentru amenajarea accesului rutier complementar descaracrare A3 va afecta partial zona DN1,
DJ101R, DJ119:

DN1 Intre km 105 +800 + 106 +000
Intre km 111+80 + 111 +420
DJ101R | Intre km 86+270 + 86+450
DC119 | La intersectia cu str. Ghiosesti

Zone Functionale propuse pentru zona studiatd prin PUZ, corelate cu zonele functionale reglementate prin PUG

oras Comarnic:

PROPUS PRIN P.U.Z.
UTRT

Cr — zond acces complementar de descércare A3 in intravilan

Cf - zona transporturi feroviare

TA / P — zona terenuri cu ape si spatii plantate

TE - zond echipare edilitard

ID/IS - propunere reconversie functionald zoni mixtd unitati de productie si depozitare, spatii servicii si comert
EXTRAVILAN

Tc - zona acces complementar de descircare A3 in intravilan

INTRAVILAN CONFORM P.U.G.
UTR 10
LM - zon# pentru locuinte si functiuni complementare
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UTR 12
LM -
UTR 13
LM -
UTR M1

zond pentru locuinte si functiuni complementare

zond pentru locuinte si functiuni complementare

IS/P — subzon# mixtd de reconversie urban pol de activitati ( institutii, servicii, comert si spatii verzi)
P — subzond pentru spatiu plantat amenajat, parcuri de agrement

UTRV
P- zona spatiilor verzi, perdele de protectie
UTR 9
Cf — zona transporturi feroviare
LM - zond pentru locuinte si functiuni complementare
P — subzoni pentru spatiu plantat cu rol de protectie

DNI - zona c&i comunicatii rutiere aferentd drumului national DN1

Zona accesului rutier complementar desciircare A3 (Cr, Tc)se va invecina cu urmitoarele zone functionale:

intre km 0+000 + 04280 Extravilan:
- Padure
- Zond verde
- Zonid CFR
intre km 0+280+ 0+401 Intravilan:
UTR 10
- LM- locuire si functiuni complementare locuirii
Extravilan:
- Zona CFR
intre km 0+401 + 0+620 Extravilan:
- Zond verde
- Zond CFR
intre km 0+620 + 0+980 Intravilan:
UTR 10
- LM- locuire si functiuni complementare locuirii
UTRT
- P - spaiu plantat
- Cf- zoni transporturi feroviare
intre km 0+980+ 1+260 Intravilan:
UTR 10
- ID/IS — propunere reconversie functionald zoni mixta
unitéti de productie si depozitare, spatii servicii si comert
UTRT
- Cf- zona transporturi feroviare
intre km 1+260+ 1+300 Intravilan:
UTRT
- TE- zoni echipare edilitar
- Cf- zoni transporturi feroviare
intre km 1+300 +1+420 Intravilan:
UIRT
- ID/IS — zon& mixtd unititi de productie si depozitare, spatii
servicii §i comert )
- TA - zoni terenuri cu ape
intre km 1+420 +1+900 Intravilan:
UTRT
- TA - zoni terenuri cu ape
- TE- zond echipare edilitard
UTR M1
- IS/P —subzond mixtd de reconversie urbana pol de activitati
(institutii, servicii, comert si spatii verzi)
intre km 2+480+5+360 Intravilan:
UTR 11, 12,13
- LM - locuire si functiuni complementare locuirii
UTRT
- TA /P - zoni terenuri cu ape si spatii plantate
intre km 5+360+5-+820 Intravilan:
UIRT
- TA/P- zoniterenuri cu ape si spatii plantate
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intre km 5+820+5+905 Intravilan:
UTR 9
- Cf- zona transporturi feroviare
- P —zond spatii plantate
- LM - locuire si functiuni complementare locuirii

Zonele functionale sensibile pe parcursul accesului rutier complementar de desciircare propus, sunt zonele
functionale LM — locuire si functiuni complementare locuirii, unde se au in vedere amenajarea unor bariere
fonice,

Vecinitatea cu zone functionale destinate locuirii vor fi intre km 0+280+ 0+401, 0+620 + 0+980, km 2+480+5+360 si
intre km 5+820+5+905.

Pe sectoarele de drum invecinate cu zona pentru transporturi feroviare Cf, accesul rutier complementar de
desciircare A3, este situat in zona de siguranti a CFR stabiliti conform legislatiei in vigoare.

Prin PUZ, pentru zona Cr si Tc , se instituie o zona de protectie de 22,0 m fati de limita zonei de sigurant,
conform Planului de Reglementari Urbanistice,

fn zona de protectie a zonei Cr §i Tc, autorizatiile de construire vor fi emise cu avizul favorabil al administratorului
drumului.

fmprejmuirile se vor amplasa in afara zonei de siguranti a drumului din subzona functionald Cr si Te.

Amplasarea fati de drumul ”Acces complementar de descircare A3”

e Retragerea minima4 obligatorie a constructiilor fatd zona de siguranti =22,0 m

e Retragerea minima obligatorie a gardurilor fai zona drumului propus = 13,0 m

o Lucrdrile de autorizare a constructiilor in limita zonei de protectie de 22 m din ax a drumului propus se
va face numai cu avizul administratorului drumului §i cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare in vigoare.

Amplasarea fati de aliniament

e  Se vor respecta retragerile minime obligatorii fat3 de zona de siguranti de 22,0 m.

e  Se poate autoriza amplasarea constructiilor noi la minim 10,0 m doar cu avizul administratorului
drumului.

e  Pentru restul drumurilor din zona reglementats, se vor respecta retragerile fagi de aliniament
reglementate prin PUG sau conform legislatiei $i normativelor in vigoare la data emiterii autorizagiei de
construire.

Amplasarea in interiorul parcelei
e  se vor respecta retragerile reglementate prin PUG.

Indicatori Urbanistici Propusi Prin PUZ in UTR T
Cr —zond acces complementar de desciircare A3 in intravilan - conform normelor tehnice in vigoare
Cf — zona transporturi feroviare -conform normelor tehnice in vigoare
TA /P —zoni terenuri cu ape si spatii plantate -POT maxim = 10%, CUT maxim = 0,1 Adc/ mp teren, H maxim = 5,0
m sau conform normelor tehnice in vigoare.
TE - zond echipare edilitari — conform normelor tehnice in vigoare
ID/IS - propunere reconversie functionald zon# mixti unititi de productie si depozitare, spatii servicii si comert -
POT maxim = 70%, CUT maxim = 1,5 Adc/ mp teren, H maxim = 8,0 m.
EXTRAVILAN

Prezentul PUZ a obtinut:
- aviz CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA nr.15/04.02.2023

In temeiul,OUG 57/2019 ,Cod administrativ,art.129 alin 2 lit(c),art.136 alin. 1si 8,art.196 ali. 1lit.(a)
si art. 243 alin. 1, lit.(a); Legii nr. 350/2001(r) privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,,
propunem
Consiliului Local al orasului Comarnic
e Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ACCES RUTIER COMPLEMENTAR
DESCARCARE A3 COMARNIC.

BIROU URBANISM
PICIOREA CATALIN /
a0
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ROMANIA

Judeful PRAHOVA. . ... ... ..

Primaria Municipiului/Orasului/fComunei COMARNIC
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de” CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA,, cu domiciliul/sediul in judetul

PRAHOVA, municipiul/oragul/comuna PLOIESTI, satul -, sectorul -., cod postal .. ...... .. , str. REP_UBLICII nr.
24, bl sos ets 8P cvuevinnn , telefon/ffax .-, e-mail . . . . ... ... , fnregistratd lanr. .. ........ din s v o ¢
020 sppen s s v s ;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 13660.din 04.12.2023
pentru Planul urbanistic zonal - ACCES RUTIER COMPLEMENTAR DESCARCARE A3 COMARNIC

generat de imobilul® Oras Comarnic, judetul Prahova - NC 22170, NC 21966, NC 22173, NC 21967, NC
22174, NC 21951, NC 22188, NC 22193, NC 22169, NC 22175, NC 22362, NC 22194, NC 22407, NC 22494,
NC 22408, NC 22915, NC 22734, NC 22176, NC 23455, NC 23241, NC 23239, NC 23263, NC 25808, NC 25839
(Strada Ghiosesti — PCT Prundului), NC 25833 (Strada Ghiosesti — PCT ,Toplita"), NC 20037, NC 21082, NC
21570, NC 21639, NC 21742, NC 21197, NC 21452, NC 21721, NC 22393, NC 22886, NC 22682, NC 22406,
NC 25088, NC 24262, NC 25735, NC 24975, NC 22887, NC 25709, NC 24914, NC 24974, NC 26130, NC
24913, NC 26191, NC 26097, NC 26129, NC 26142, NC 22029, NC 20311, NC 20312, NC 23126, NC 23133,
NC 23138, NC 23135, NC 23127, NC 24446 (Cale ferata Bucuresti-Brasov), NC 1318 (cale ferata Campina-
Comarnic), PAraul Valea Cernica, Valea Mesteacnu, Raul Prahova, DC 119, DN1, DJ 101S, Strada Podul lui
Neag

Initiator. UAT Judeful Prahova

Proiectant: BTFARCH RO COMPANY SRL

Specialist cu drept de semnétura RUR: Urb. Mariana Uglea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.Z.: Documentatia are drept obiectiv elaborarea
P.U.Z. in vederea stabilirii regimului juridic, economic si tehnic al terenului necesar pentru realizarea unei
variante de ocolire a orasului Comarnic necesara pentru cresterea capacitatii de trafic de tranzit pe tronsonul din
DN1 aflat pe Valea Prahovei, precum si stabilirea coridorului si suprafetelor de teren ce urmeaza a fi expropriate,
ele fiind afectate de traseul noului drum, terenuri ce apartin atat domeniului public cat si a altor detinatori de
drept.
Zona se reglementeaza pe o lungime totala de 5.905m:

- Inceput traseu - lesire din DJ101R prin stanga km 86+350
Final traseu — intrare Tn DN1 km 111+350 prin stanga
° Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: -

Conform P.U.G. oras Comarnic, terenul studiat prin PUZ traverseaza atat teritoriul intravilan cat si extravilanul
Unit&tii Administrativ TeritorialeComarnic.
Pe zona de intravilan zona studiati se suprapune peste urmitoarele unitdti teritoriale de referinta:
UTR 4. Zona industriali
Functiunea dominanta: | — zona unitatj industriale
Functiuni complementare: Cr- subzone cai de comunicatie rutiers
Pp - subzone perdele de protectie
POT = 70%
CUT=0,9

UTR 10. GHIOSESTII DE JOS (TOPLITA)

Functiunea dominanta: LMr - zon& de locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare: Cr- subzone cai de comunicatie rutier3

POT = 15%

CuT=1,5

UTR 12. GHIOSESTII DE SUS
Functiunea dominanta: LMr - zona de locuinte si functiuni complementare



Functiuni complementare: IS —subzon instituii si servicii publice
Imc - subzona industria materialelor de constructii

As — subzona unitatilor agricole

GC - subzona gospodarie comunala

TE — subzone pentru echipare tehnico-edilitara

Cr — subzone céi de comunicatie rutierd

TA - subzone terenuri aflate permanent sub ape

POT = 15%

CUT=1,5

UTR 13. PODUL LUI NEAG

Functiunea dominant&: LMr - zona de locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare: IS —subzona institutii si servicii publice
Imc - subzona industria materialelor de constructii

As — subzona unitatilor agricole

GC - subzona gospodéarie comunala

TE - subzone pentru echipare tehnico-edilitara

Cr- subzone c&i de comunicatie rutiera

TA — subzone terenuri aflate permanent sub ape

POT=15%

Cut=1,5

UTR M1 — Subzona mixti de reconversie urbané (parc de activititi, pol urban)

Functiunl admise: institutii, servicii si echipamente publice, sedii de firme, servicii sociale, lacasuri de cult, comert
cu amanuntul, activitati manufacturiere si nepoluante, depozitare mic-gros, pensiuni, agentii de turism,
restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol, spatii libere pietonale,
locuinte, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare

UTR M2 - Subzona mixtd, predominant rezidentiala

Functiuni admise: institutii, servicii si echipamente publice, sedii de firme, servicii sociale, lacasuri de cult, comert
cu amanuntul, activitati manufacturiere si nepoluante, depozitare mic-gros, pensiuni, agentii de turism,
restaurant, baruri, cofetarii, cafenele, sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol, spatii libere pietonale,
locuinte, spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare.

UTR T - Zona aferenta traseului autostrazii si zonei de protectie

Functiuni admise: cai de comunicatie rutiera si constructiile eferente, indicatoare de semnalizare a circulatiei si
alte dotari pentru siguranta circulatiei; supratraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate tuneluri etc.; Spatii
verzi amenajate; Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare.

UTR V - Zona spatiilor verzi, perdele de protectie
Functiuni admise: Spatii verzi amenajate; Lucrari de terasamente, constructii de apérare si consolidare.

Prin prezenta documentatie se reglementeaza zona functionald aferentd amenajarii accesului rutier
complementar descarcare A3. : ,
Zona aferentd amenajarii accesului rutier complementar descarcare A3, va traversa UAT oras Comarnic atat
pe zona de extravilan cat si pe zona de intravilan.

Zone Functionale propuse pentru zona studiata prin PUZ, corelate cu zonele functionale reglementate

prin PUG orag Comarnic:

PROPUS PRIN P.U.Z.
UTRT

Cr —zona acces complementar de descércare A3 in intravilan

Cf — zona transporturi feroviare

TA / P — zona terenuri cu ape si spatii plantate

TE - zond echipare edilitard

ID/IS - propunere reconversie functionald zona mixta unitéti de productie si depozitare, spatii servicii si comert
EXTRAVILAN ’

Tc - zona acces complementar de descarcare A3 in intravilan

INTRAVILAN CONFORM P.U.G.
UTR 10

LM - zona pentru locuinte si functiuni complementare
UTR 12

LM - zona pentru locuinte si functiuni complementare
UTR 13




LM - zon& pentru locuinte si functiuni complementare
UTR M1

IS/P — subzona mixt4 de reconversie urbana pol de activitati ( institutii, servicii, comert si spatii verzi)

P — subzon& pentru spatiu plantat amenajat, parcuri de agrement
UTRV

P- zona spatiilor verzi, perdele de protectie
UTR 9

Cf — zona transporturi feroviare

LM - zona pentru locuinte si functiuni complementare

P —subzon& pentru spatiu plantat cu rol de protectie

DN1 - zona céi comunicatii rutiere aferentd drumului national DN1

Zona accesului rutier complementar descircare A3 (Cr, Tc)se va invecina cu urmitoarele zone
functionale:

intre km 0+000 + 0+280 Extravilan:
- Pé&dure
- Zona verde
- Zond CFR
Intravilan:
UTR 10
- LM- locuire si functiuni complementare locuirii
Extravilan:
- ZonaCFR
Extravilan:
- Zonaverde
- Zona CFR
Intravilan;
UTR 10
- LM-locuire si functiuni complementare locuirii
UTRT
x:@% - P -—spatiu plantat
R L o S b -___Cf- zona transporturi feroviare
intre km 0+980+ 1+260 Intravilan:
UTR 10
- ID/IS - propunere reconversie functionald zon mixta
unitati de productie si depozitare, spatii servicii si
comert
UTRT
- Cf- zoni transporturi feroviare
intre km 1+260+ 1+300 Intravilan:
UTRT
- TE~zon4 echipare edilitara
- Cf- zon3 transporturi feroviare
intre km 1+300 +1+420 | Intravilan:
UTRT
- ID/IS - zon& mixta unititi de productie si depozitare,
spatii servicii si comert
-___TA - zon3 terenuri cu ape
intre km 1+420 +1+900 Intravilan: '
UTRT
- TA- zon4 terenuri cu ape
- TE-zon# echipare edilitar3
UTR M1
- IS/P - subzon& mixt4 de reconversie urban3 pol de
activitati (_institutii, servicii, comert si spatii verzi)
| Intravilan:
|1 UTR 11, 12,13
g } - LM -locuire si functiuni complementare locuirii
{ UTRT
- __TA/P - zona terenuri cu ape si spatii plantate
Intravilan:
UTRT
- TA/P - zon4 terenuri cu ape si spatii plantate
+*1 Intravilan:
{ UTR9




- Cf- zona transporturi feroviare
- P -—2zona spatii plantate
- LM - locuire si functiuni complementare locuirii

Zonele functionale sensibile pe parcursul accesului rutier complementar de descarcare propus, sunt zonele
functionale LM — locuire si functiuni complementare locuirii, unde se au in vedere amenajarea unor bariere
fonice.

Vecinatatea cu zone functionale destinate locuirii vor fi intre km 0+280+ 0+401, 0+620 + 0+980, km
2+480+5+360 si intre km 5+820+5+905.

Pe sectoarele de drum invecinate cu zona pentru transporturi feroviare Cf, accesul rutier complementar de
descarcare A3, este situat in zona de sigurant¥ a CFR stabiliti conform legislatiei in vigoare.

Prin PUZ, pentru zona Cr §i Tc, se instituie o zona de protectie de 22,0 m faté de limita zonei de siguranta,
conform Planului de Reglementari Urbanistice.

In zona de protectie a zonei Cr $i Tc, autorizatiile de construire vor fi emise cu avizul favorabil al administratorului
drumului.

imprejmuirile se vor amplasa in afara zonei de sigurantd a drumului din subzona functionald Cr si Tc.

Amplasarea fatd de drumul “Acces complementar de descércare A3"

e Retragerea minimé obligatorie a constructiilor fata zona de siguranta = 22,0 m

e Retragerea minimé obligatorie a gardurilor fat§ zona drumului propus = 13,0 m

* Lucrdarile de autorizare a constructiilor in limita zonei de protectie de 22 m din ax a drumului
propus se va face numai cu avizul administratorului drumului si cu respectarea normelor tehnice
de proiectare, constructie si exploatare in vigoare.

Amplasarea fatd de aliniament

» Se vor respecta retragerile minime obligatorii fat4 de zona de sigurantd de 22,0 m.

e Se poate autoriza amplasarea constructiilor noi la minim 10,0 m doar cu avizul administratorului
drumului.

e Pentru restul drumurilor din zona reglementats, se vor respecta retragerile fatd de aliniament
reglementate prin PUG sau conform legislatiei si normativelor in vigoare la data emiterii
autorizatiei de construire.

Amplasarea in interiorul parcelei
* se vor respecta retragerile reglementate prin PUG.

Indicatori Urbanistici Propusi Prin PUZ in UTR T

Cr —-zoné acces complementar de descarcare A3 in intravilan - conform normelor tehnice In vigoare
Cf - zona transporturi feroviare -conform normelor tehnice in vigoare
TA / P — zond terenuri cu ape si spatii plantate -POT maxim = 10%, CUT maxim = 0,1 Adc/ mp teren, H maxim
= 5,0 m sau conform normelor tehnice in vigoare.
TE - zond echipare edilitars — conform normelor tehnice in vigoare
ID/IS - propunere reconversie functionald zond mixta unititi de productie si depozitare, spatii servicii si
comert - POT maxim = 70%, CUT maxim = 1,5 Adc/ mp teren, H maxim = 8,0m.
EXTRAVILAN
Tc - zond acces complementar de descircare A3 in intravilan - conform normelor tehnice in vigoare

Comisia tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism a eliberat punctul de vedere nr.1 5/04.12.2023
pentru Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia -ACCES RUTIER
COMPLEMENTAR DESCARCARE A3 -COMARNIC

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexats $i vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executsrii lucr&rilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. sicu obligativitatea respectsrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr.142 . din 21.12.2022, emis de oras COMARNIC e

Arhitect-gef**),
Piciotea Catalin
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASL L COMARNIC

PRIMARIA

T e R T A | B . 525 a9
Nr.13711/05.12.2023

AVIZ,

Secretarul general al orasului Comarnic, judetul Prahova, abilitat de dispozitiile
art.243, alin (1), lit “a” din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ, analizand
referatul de aprobare nr.13709/05.12.2023 al domnului primar ec.Sorin Nicolae Popa
sraportul de specialitate nr.13/05.12.2023 al Serviciului Urbanism, Cadastru,
Amenajarea Teritoriului si Transport Public din cadrul aparatului de specialitate al
primarului orasului Comarnic, precum si actele normative care au stat la baza initierii,de
citre domnul primar a Proiectului de hotirdre privind aprobare P.U.Z. ” Acces rutier
complementar descdarcare A3 Comarnic”, acordi AVIZ FAVORABIL din punct de
vedere al legalitatii , avand in vedere prevederile art.25.art.47 si  art.56 din Legea
350/2001r] privind amenajarea teritoriului si urbanismului republicatd, cu modificarile
s1 completarile ulterioare si ale Ordinului MDRT nr.270]/2010 privind metodologia de
consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare si urbanism si prevederile art.129 alin.(6) lit.c si art.196 alin.(1) lit.”a”, din
OUG 57/2019 -Codul Administrativ;

Secretar General Oras,

jr.loana Marilena Velcea

e

Prinvears Oras Coman e
. Repnibdies, neaoq. lud. Prahovas
TEIERON: 0244, 130006 FAX: (rgq-3600r60, (2443000, 32
W_PIIMANAcOIanIc 1o
E-Mail ;




